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UCHWALA NR..........
RADY GMINY SZELKOW
z dnia ........... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.) w nawigzaniu
do art. 67 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XIX/116/26
Rady Gminy Szelkéw z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXVI1/96/05 Rady Gminy w Szelkowie,
z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Szelkéw, opublikowang dnia 4 marca 2005 r. w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 50, poz. 1217, z p6zn.
zm., dla czg$ci obrebu geodezyjnego Dzierzanowo na dzialce nr 116/12 w zakresie ustalenia przebiegu
odcinka trasy linii elektroenergetycznej 110 kV przez teren Gminy Szelkéw. Granice terenu objetego
planem sg zgodne z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty i stanowig powierzchni¢ ok. 1,55 ha.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po sprawdzeniu, ze nie narusza on
ustalen planu ogdlnego gminy Szelkow, przyjetego Uchwatg Nr ........ zdnia .........

§ 2.
1. Integralng czg¢scig uchwaty jest:

1) Zalacznik Nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;

2) Zalacznik Nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) Zalacznik Nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 do uchwaty zawierajacy informacj¢ o danych przestrzennych.

2. Rysunek planu, stanowigcy zaltgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu - tereny elementarne;

3) oznaczenie terenu elementarnego;

4) przeznaczenie terenu:

a) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) IE — teren elektroenergetyki;
5) Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej: linia elektroenergetyczna 110 kV.

§ 3.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Kazdy teren jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu odpowiednim symbolem zawierajagcym:

1) numer terenu;

2) przeznaczenie terenu.



§4.
Przeznaczenie terenu

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dla obszaru objetego planem:
1) dla terenow 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dla terenoéw 11E, 2IE, 31E, 41E — teren elektroenergetyki.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie ustala sig.

§ 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony zasobow wody:

1) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu;

2) wlasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 2.
2. W zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowiazuja przepisy
odrgbne.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane obiekty i obszary zabytkowe, nie
wystepuja rowniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspotczesne;.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenow 1IE, 2IE, 31E, 4IE ustala si¢:

1) w zakresie: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy rozumianej jak lokalizacji budynkow, minimalnej
liczby miejsc parkingowych: nie dotyczy;

2) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowalnych niebgedacych budynkami: 120 m.

2. Dla terenu 1RN ustala si¢:

1) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy rozumiany, jako
lokalizacja budynkow;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢;

3) parametry ksztaltowania zabudowy: nie ustala si¢;

4) zasady obshugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi publicznej poza planem.



§ 10.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu
nieruchomosci;

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki minimalna 3000 m?
pozostate dowolne.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1. Na terenie objetym planem nie wystgpujg: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wod
podziemnych, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, na terenie, ktorego obowigzuja przepisy odrgbne.

§12.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Przez teren objety planem przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV
o przebiegu oznaczonym na rysunku planu. W jej sgsiedztwie wyznacza si¢ pas technologiczny
oznaczony na rysunku planu o szeroko$ci w granicach planu. Zagospodarowanie w obrebie ww. pasa
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ograniczenia w granicach pasa technologicznego nie obowiazuja po
likwidacji linii badz jej skablowaniu. Dla linii kablowej stref¢ zmniejsza si¢ do szerokosci 3 m (po 1,5 od
osi linii).

§ 13.
Ustalenia dla system6éw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
Obszar planu obstugiwany jest z drog publicznych poza granicami planu.

§ 14.

Ustalenia dla systemo6w infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Dla obszaru terenu 1RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy nie ustala si¢ zasad wyposazenia

w infrastrukture techniczng.

2. Budowg, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej, w tym obiektow i urzadzen wspomagajacych rozproszong infiltracj¢ i retencje wod

opadowych, dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) na terenach RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy dopuszcza si¢ budowe, a takze przebudowe,
rozbudowe sieci, w tym istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, kabli elektroenergetycznych,
teletechnicznych oraz sterowania iautomatyki wylgcznie w formie infrastruktury podziemne;j
lub nadziemnej, przy zachowaniu uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania wystepujacej w granicach terenu objetego planem infrastruktury
technicznej tj. sieci i urzadzenia sieciowe z uwzglgdnieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych,
w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowaé i usungé
kolizje.



§ 15.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow na terenach objetych planem

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzanie i uzytkowanie terenu niezbedne w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, zwigzanych z przebudowa, budowa linii elekroenergetycznej.

2. Dla wymienionych rodzajow tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw wyklucza si¢
lokalizacj¢ budynkow.

§ 16.

Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§17.
Dla obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr XXVII/96/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia
31 stycznia 2005 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szelkow.

§18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szelkow.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Do Uchwaly Nr... Rady Gminy Szelkéw z dnia .... w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Prace nad opracowaniem planu miejscowego podjeto na podstawie Uchwaty Nr XIX/116/26 Rady
Gminy Szelkéw z dnia 31 marca 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Cel sporzadzenia planu
Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji przebudowy linii 110 kV jako
kontynuacji zalozeh ENERGA-OPERATOR S.A. i wynika wprost z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 1. poz. 43, z pdzn. zm.), zgodnie, z ktérym
przedsigbiorstwo energetyczne jest obowigzane:
a) utrzymywac zdolno$ci urzadzen i instalacji sieci do realizacji zaopatrzenia w te paliwa lub energig
W sposob ciaghu i niezawodny, przy zachowaniu obowiazujacych wymagan jakosciowych,
b) zapewni¢ wszystkim odbiorcom na zasadzie rOwnoprawnego traktowania, §wiadczenia ustug
przesytania lub dystrybucji energii.
Planowane przedsigwzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 339, z p6zn. zm.) do
ktérych zalicza si¢: ,,budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbe¢dnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.”
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na formalne
przygotowania terenu w cze$ci obrebu geodezyjnego Dzierzanowo pod planowang inwestycje.
Opracowanie planu nie jest sprzeczne z polityka Gminy okreslong w dokumentach strategicznych
w zakresie gospodarki przestrzennej na terenie gminy Szelkow.

4. Plany obowigzujace
Na obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr XXVII/96/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31 stycznia
2005 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szelkow.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw
Obszar opracowania planu stanowi grunty rolne w granicach obrgbu geodezyjnego Dzierzanowo,
Gmina Szelkow. Teren to w calosci grunt prywatny. Wzdtuz obszaru w granicach planu przebiega
linia elektroenergetyczna 110 kV.

6. Realizacja polityki przestrzennej Gminy ustalonej w Planie Ogélnym Gminy Szelkow
(uchwata Nr ......... Rady Gminy Szelkéw z dnia ............ roku)
W odniesieniu do proponowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
stwierdzi¢, ze nie naruszajg one ustalen obowigzujgcego Planu Ogdlnego Gminy Szelkow. Teren
objety zmiang planu polozony jest w granicach strefy otwartej SO, gdzie dopuszczone sg
m.in. tereny infrastruktury techniczne;j.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11i2)
Plan nie ingeruje w ustalenia w zakresie wymagan tadu przestrzennego wtym waloréw
krajobrazowych i architektonicznych.



10.

. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Ustalenia projektu planu nie wplywajg na ustalone w obowigzujagcym planie warunki ochrony
srodowiska. Wigkszos¢ obszaru pozostaje w dotychczasowym rolnym uzytkowaniu. Jedynie pod
grunty pod stupami elektroenergetycznymi zostaty zgodnie ze stanem istniejagcym przeznaczone pod
funkcje terenow elektroenergetyki.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

(art. 1 ust. 2 pkt 4)
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zewidencjonowane obiekty i obszary zabytkowe,
nie wystepuja roéwniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspotczesnej.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b

niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)
Teren objety planem stanowi w calosci grunty rolne z zakazem zabudowy. Nie ma zatem zadnego
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia w tym potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)
Ograniczony zakres planu nie ma wplywu na walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)
Zmiana planu nie ma wptywu na prawo wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Teren planu nie stanowi obszaru, ktory ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9)

Plan nie ma bezposredniego wpltywu na potrzeby interesu publicznego. Natomiast planowane
przedsigwzigcie zwigzane z opracowaniem planu miejscowego stanowi inwestycj¢ celu publicznego
zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2026 r. poz. 339, z p6zn. zm.), do ktérych zalicza si¢: ,,budowa i utrzymywanie ciggow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazow
i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen.”

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13)

Obowigzujacy plan poprzez obowiazujace zapisy umozliwia realizacje wszelkiej infrastruktury
technicznej. Projekt planu ma opracowany jest w zwigzku z planowang inwestycjg celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, polegajaca na przebudowie istniejagcej] napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Pulttusk-Makow. Realizacja przebudowy
ww. linii 110 kV jest kontynuacjg zatozen gestora sieci i wynika wprost z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2026 poz. 43 z poézn. zm.), zgodnie,
z ktorym przedsigbiorstwo energetyczne jest obowigzane:

a) utrzymywac¢ zdolnos$ci urzadzen i instalacji sieci do realizacji zaopatrzenia w te paliwa lub
energi¢ w sposob cigghu i niezawodny, przy zachowaniu obowigzujacych wymagan
jakosciowych,

b) zapewni¢ wszystkim odbiorcom na zasadzie rOwnoprawnego traktowania, §wiadczenia ushug
przesytania lub dystrybucji energii.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Szelkow zrealizowat w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoleczenstwa. Wojt Gminy Szelkow
oglosil na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy w Szelkowie oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnej
prasie, a dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Gminy uchwaly o przystgpieniu do
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12.
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sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyl termin
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organow uzgadniajacych i opiniujgcych oraz
gestoréw mediow.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na S$rodowisko byt poddany
konsultacjom spotecznym w dniach: od ..... 2026 r. do .....2026 1.

Na spotkaniu otwartym nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza

oddzialywania na $rodowisko, zorganizowang w siedzibie Urzedu Gminy w Szelkowie przy ....... w
dniu: ..... 2026 r. 0 godz. ...... stawilo si¢ .... 0sob. Na dyzur projektanta w dniu: ......2026 r. 0 godz.
...... stawito si¢ .... 0sOb.

W wyznaczonym terminie, tj. do ......2026 r. do projektu zmiany planu wplynelo .... uwag.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)
Wprowadzajac zmiang planu Wojt Gminy Szelkow wzigt pod uwage zarowno interes publiczny jak
1 interes prywatny.

Jednym z podstawowych celow sporzgdzania zmiany planu miejscowego byto utrzymanie istniejagcego
przeznaczenia rolnego.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)
Plan nie ma wptywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Plan nie ma wplywu na zagadnienia zwigzane z przemieszczaniem si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)
Obszar objety granicami planu stanowi grunty rolne bez zabudowy.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z Planem Ogdlnym Gminy Szelkow przyjetym Uchwatg Nr ...... /26 Rady Gminy
Szelkéw z dnia ..... 2026 roku.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)
Ustalenia projektu planu nie spowodujg negatywnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36 ust.1,
2 13 ustawy.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Wojt Gminy Szelkéw oglosit zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajacymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Gminy Szelkéw uchwatly o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin
sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na S$rodowisko byt poddany
konsultacjom spotecznym w dniach: od .....2026 r.do ....... 2026 1.

Na spotkaniu otwartym nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zorganizowang w siedzibie Urzedu Gminy w Szelkowie przy ......
w dniu: .....2026 1. 0 godz. ........ stawito si¢ .... osob. Na dyzur projektanta w dniu: .....2026 r.
ogodz. ....... stawity si¢ .... osoby

W wyznaczonym terminie, tj. do ......2026 r. do projektu zmiany planu wplynely ..... uwagi.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedurg i spetnia wszystkie obowiazujace wymogi
wynikajagce z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, z p6zn. zm.).



