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Projekt planu ogdlnego gminy Szelkdw sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty

Nr V/34/24 Rady Gminy Szelkdw z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia Planu Ogdlnego Gminy Szelkow.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z ustawowego obowigzku
sporzadzenia planu ogdlnego, okreslonego w art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Jego ustalenia
uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w
zakresie okre$lonym w art. 13a ust. 5 ustawy stanowi on podstawe wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogdlny nie stanowi natomiast samodzielnej podstawy
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe ani sprawdzenia projektu budowlanego, o ktérym mowa

w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy — Prawo budowlane.

Granice opracowania planu ogolnego stanowig granice administracyjne gminy Szelkow. Zakres
opracowania wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkdw, przyjete
Uchwatg Nr XIX/96/2012 Rady Gminy Szelkdw z dnia 28 czerwca 2012 r., utracito moc z uptywem
31 sierpnia 2026 r., o ile plan ogdlny nie wszedt w zycie wczesniej, zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.). Uzasadnienie obejmuje czes¢
tekstowa, w ktdérej opisano uwarunkowania z art. 13b oraz wyjasniono rozwigzania wymagane w art.
13h ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze odrebng czes¢
graficzng sporzadzong zgodnie z art. 13h ust. 1 tej ustawy. Cze$¢ tekstowa, cze$¢ graficzna
uzasadnienia oraz elektroniczny plik GML projektu planu ogdélnego muszg pozostawaé wzajemnie

zgodne i powinny by¢ procedowane tgcznie.

Szczegotowy przebieg czynnosci proceduralnych, w tym ogtoszenie o przystgpieniu, zbieranie
wnioskdéw, opiniowanie, uzgadnianie i konsultacje spoteczne, wynika z dokumentacji prac
planistycznych prowadzonej zgodnie z art. 13i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz § 7 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy.

Procedure sporzadzenia planu ogdlnego wszczeto Uchwatg Nr V/34/24 Rady Gminy Szelkéw z dnia

30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogdinego Gminy Szelkdw.
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CZESC A.
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY SZELKOW
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I. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2026 r. poz. 538, z pézn. zm.) w art. 13h ust. 2 pkt 4 nakfada obowigzek wyjasnienia w czesci

tekstowej uzasadnienia sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o

ktérych mowa w art. 13b ustawy. Uwarunkowania te obejmuja:

1) polityke przestrzenng gminy okreSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci

50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikdw wod $rodlgdowych,

g) tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z poin. zm.), lub ujete w

wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
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s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i

technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
I.A. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Strategia Rozwoju Gminy Szelkéw do 2035 roku zostata przyjeta Uchwatg Nr VII/48/24 Rady Gminy
Szelkdbw z dnia 27 listopada 2024 r. W modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej i
rekomendacjach wskazano w szczegélnosci potrzebe koncentracji oraz uzupetniania istniejgcych
struktur osadniczych, przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy, rozwoju infrastruktury technicznej i
spotecznej, ochrony wartosci przyrodniczych oraz rozwijania funkcji gospodarczych i turystycznych z
ograniczaniem ich wptywu na Srodowisko. Wytyczne ze strategii zostaty uwzglednione w

opracowanym POG.

II. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg

nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (dalej zwany PZPWM) jest zgodny ze Strategig
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. ,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem
kierownictwa wewnetrznego wigzgcego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa.
Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje

inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.
Plan stanowi podstawe dla:

A. Uzgadniania badz opiniowania projektow studidw uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gmin, miejscowych planédw  zagospodarowania

przestrzennego, plandw i programéw rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

B. Opiniowania projektow dokumentow rzagdowych dotyczacych polityki przestrzennej

i regionalnej,
C. Zgtaszania uwag i wnioskéw do programéw rzadowych,

D. Wspottworzenia programow operacyjnych i kontraktow terytorialnych,
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E. Konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan wojewddzkich,
F.  Opiniowania w zakresie probleméw wspdinych z sgsiednimi wojewddztwami.

PZPWM zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia
polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Szelkéw kwalifikuje sie do wiejskich
obszaréw funkcjonalnych uczestniczagcych w procesach rozwojowych, jednak niewymagajacych

wsparcia dla tych procesow.

Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych nastepujgce zasady zagospodarowania:

A. Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

B. Przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony Srodowiska,
C. Ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,

D. Ochrona gruntéw rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym

przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,

E. Wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do

zrébwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
W zakresie infrastruktury transportowej PZPWM na obszarze gminy Szelkow wskazuje:
A. Przebieg drogi krajowej nr 57 Szczytno — Przasnysz - Puttusk (DK57) klasy G
B. Przebieg drogi krajowej nr 61 Serock — R6zan - Ostroteka (DK61) klasy GP
C. Przebieg drogi krajowej nr 60 Ciechanow — Rézan - Ostréow Mazowiecka (DK60) klasy GP

Cze$¢ gminy Szelkdw poprzez trase DK61 stanowi korytarz NW - NE: Torun - Sierpc - Racigz -
Ciechanéw - Ostrofeka - Sniadowo (- Biatystok). Trasa ta jest jednym z kierunkéw powiazan

woj. mazowieckiego w skali miedzyregionalnej i regionalnej.

A. W zakresie systemu kolejowego PZPWM nie wskazuje na obszarze gminy Szelkéw budowy linii
kolejowej. Niezaleznie od ustalen PZPWM prowadzone sg prace przygotowawcze dotyczace
projektu linii kolejowej Zegrze — Przasnysz, obejmujace analize wariantéw przebiegu, w tym
wariantow przez teren gminy Szelkdw. Na dzien sporzadzenia niniejszego uzasadnienia
ostateczny przebieg linii nie zostat przesadzony, dlatego projekt ten nalezy traktowac jako
uwarunkowanie wymagajgce dalszego monitorowania i aktualizacji na kolejnych etapach

procedury.

B. W zakresie systemu drdg wojewodzkich i krajowych na obszarze gminy Szelkébw PZPWM nie

ustala przebudowy oraz remontéw tych drég.

C. W zakresie transportu zbiorowego PZPWM na obszarze gminy Szelkdow nie wskazuje oraz nie
uwzglednia budowy weztéw i punktéw przesiadkowych. W zakresie transportu rowerowego
PZPWM réwniez nie okresla sieci szkieletowej tras rowerowych o zasiegu miedzynarodowym

oraz ponadregionalnym.




Uzasadnienie do Planu Ogélnego Gminy Szelkéw

D. W zakresie ryzyka powodziowego PZPWM wskazuje wysoki poziom ryzyka powodziowego na

terenie gminy Szelkdw, ktére dotyczy zlewni Narew.

E. W zakresie Zeglugi srodlagdowej PZPWM na obszarze gminy Szelkow uwzglednia dziatania
dotyczace budowy drogi wodnej E40 Morze Baltyckie — Morze Czarne obejmujacej na terenie

wojewddztwa Mazowieckiego Wiste, Narew i Bug.

F. W zakresie ochrony $rodowiska i zasobdw przyrody PZPWM na obszarze gminy Szelkow
uwzglednia Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140014 ,Dolina Dolnej
Narwi” oraz obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych wyznaczone

zgodnie z projektem Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej.

G. W zakresie ochrony krajobrazéw kulturowych PZPWM na obszarze gminy Szelkéw wskazuje
krajobraz osadnictwa drobnoszlacheckiego z charakterystycznym typem drewnianej zabudowy

zagrodowej.

Ponadto Plan wskazuje takze elementy krajobrazéw kulturowych w formie pasmowych uktadow
elementéw przyrodniczo-kulturowych i osrodkéw osadniczych: elementy krajobrazowe dolin
rzecznych. W zakresie turystyki Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego na obszarze gminy Szelkdw wskazuje m.in. $rodlagdowg droge wodng (rz. Narew)

oraz obszary posiadajgce duzy potencjat do rozwoju turystyki:

A. Aktywnej (rowerowej, pieszej i wodnej) zwtaszcza w pasmach przyrodniczo-kulturowych,
z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych rzek regionu oraz duzych kompleksow lesnych

i obszaréw cennych przyrodniczo.

B. Wypoczynkowej (w tym agroturystyki) na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych
w oparciu o doliny rzeczne Jej rozwdj zwigzany jest z wystepowaniem zabudowy letniskowej
oraz tzw. drugich doméw, ktére zlokalizowane s3 w gtdwnej mierze w najblizszym otoczeniu
Warszawy, a takze gospodarstw agroturystycznych, na bazie ktorych rozwija sie agroturystyka,

zwlaszcza w potnocnej i wschodniej czesci regionu.
W zakresie bezpieczenstwa PZPWM na terenie gminy Szelkéw wskazuje:
A. Obszary zagrozone powodzig,
B. Obszary zagrozone osuwiskami.
PZPWM na terenie gminy Szelkow wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

A.  Wspieranie budowy i rozbudowy systemdw zbiorowego zaopatrzenia w wode na obszarach
wiejskich, szczegdlnie w zwartych systemach osadniczych (stosowanie zasady ,skojarzonego

dziatania” w stosunku do zadan dotyczgcych wodociggowania i kanalizacji), w tym:
1) na obszarach zagrozonych deficytem wod powierzchniowych,

2) na obszarach zainwestowanych potozonych na terenach zalewowych;




Uzasadnienie do Planu Ogélnego Gminy Szelkow

B.  Sukcesywng sanitacje terendw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich (przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw lub wywozenie Sciekéw przy zapewnieniu ich oczyszczania);

C. Budowe systeméw odprowadzania i oczyszczania $Sciekdbw deszczowych z  terendw

zurbanizowanych, gtéwnych tras komunikacyjnych i obszaréw przemystowych.

Rys.1. PZPWM - Stan zagospodarowania na terenie gminy Szelkow

Makow;

Q g 2
owieck
i

granice jednostek administracyjnch

infrastruktura drogowa

granica wojewodztwa drogi krajowe

granica gminy —AT== klasa techniczna A

pokrycie terenu wg BDOO === klasa techniczna S

~r cieki ==({7m= klasa techniczna GP, G

- wody powierzchniowe drogi wojewédzkie

- zabudowa === kl|asa techniczna GP, G, Zi L
tereny lesne i zadrzewione . ,

_ infrastruktura kolejowa

H roslinnos¢ krzewiasta

uprawy trwate

roslinnos¢ trawiasta i uprawy rolne

grunty nieuzytkowane

sktadowiska odpadow
- wyrobiska i zwatowiska

pozostate tereny niezabudowane
wybrane klasy pokrycia terenu wg CLC 2012
- tereny przemystowe lub handlowe

Zrodfto: PZPWM 2018 - Zat. Nr 2

=T |inie normalnotorowe
= linie waskotorowe

infrastruktura lotniskowa

lotniska uzytku publicznego

lotniska uzytku publicznego i wojskowe
lotniska wojskowe

ladowiska sanitarne

(4] inne lotniska i ladowiska




Uzasadnienie do Planu Ogdélnego Gminy Szelkow

Rys.2. PZPWM - Planowane inwestycje na terenie gminy Szelkow
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Mapa nie stanowi podstawy do wyznaczania lokalizacji inwestycji i charakteru przeznaczenia terenu.
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Rys.3. PZPWM - Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego na terenie gminy Szelkow
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III. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Szelkdw wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pézn. zm.).

Cze$¢ gminy Szelkdw jest potozona w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Dolnej Narwi PLB140014. Ochrona obszaru wynika w szczegdlnosci z art. 33 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.). Dla obszaru
obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 23
kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 4462), zmienionym aktami ogtoszonymi w Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 1303, z 2016 r. poz. 4966 oraz z 2023 r. poz. 6686. Przy ocenie
rozwigzan planistycznych stosuje sie plan zadan ochronnych w aktualnym brzmieniu, w tym cele

dziatan ochronnych okreslone w zatgczniku nr 4 nadanym zmiang z 2023 r.

W bezposrednim sasiedztwie gminy Szelkdw od strony potudniowo-wschodniej znajduje sie
Nadbuzanski Park Krajobrazowy im. Wojciecha Bogumita Jastrzebowskiego (nr rej. CRFOP:
PL.ZiPOP.1393.PK.82). Gmina graniczy réwniez, na krétkim odcinku w rejonie Narwi, z obszarem
Natura 2000 Murawy nad Dolng Narwig PLH140060 (nr rej. CRFOP:
PL.ZiPOP.1393.N2K.PLH140060.H).

1. Obszary Natura 2000

Obszar potozony jest na terenie wojewddztwa mazowieckiego, na terenie gmin: Dtugosiodto,
Goworowo, Lelis, Miynarze, Obryte, Olszwo- Borki, Miasto Ostroteka, Puttusk, Rdzan, Rzasnik,
Rzekun, Rzewnie, Szelkdw oraz na terenie wojewddztwa podlaskiego — tereny gmin: Miasto tomza
— gmina miejska, tomza — gmina wiejska, Maly Plock, Miastkowo, Nowogrdd, Piatnica i Zbdjna.
Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Narwi jest terenem chronigcym rzadkie i zagrozone
w skali europejskiej gatunki ptakéw, ktére znajdujg tu optymalne siedliska bytowania, rozrodu

i zerowania. Zajmuje ponad 26,5 tys. ha, w tym gtdwnie siedliska tagkowe, zaroslowe i rolnicze,

a takze fragmenty laséw nadlesnictw Puttusk, Ostroteka, Nowogrdd i tomza. Siedliska tgkowe

i zaroSlowe zajmujg ok. 39 % powierzchni, siedliska rolnicze 36 %, lasy zajmujg ok 18 %
powierzchni, wody $rodlgdowe ok 6%, a zabudowane — 1% (wg zaktualizowanego SDF-u obszaru).
Obszar Dolina Dolnej Narwi zlokalizowany jest na terenie Niziny Pétnocnomazowieckiej, pomiedzy
tomzg a Puttuskiem. Niemal na catym, okoto 140 km odcinku, rzeka silnie meandruje,
charakteryzujac sie jednoczesnie wystepowaniem licznych wyptycen, tach oraz starorzeczy. Dolina
rzeki porosnieta jest zadrzewieniami wierzbowymi i olchowymi oraz niewielkimi potaciami boréw
sosnowych. Obszary leSne sg poprzeplatane terenami otwartymi, na ktérych dominujg pastwiska.
Wsrod gatunkéw ptakdéw wystepujgcych na terenie obszaru, mozna wymieni¢ co najmniej 35
gatunkdéw ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej i 19 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Obszar stanowi ponadto bardzo wazng ostoje ptakow wodno-btotnych, szczegdlnie w okresie
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legowym. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych
gatunkow ptakow: batalion (PCK), btotniak tgkowy, dubelt (PCK), kraska (PCK), krwawodzidb, kulik
wielki (PCK), kulon (PCK), tabedz krzykliwy, rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa
rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna, sowa btotna (PCK), zimorodek. W okresie wedrowek wystepuje
co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego bataliona oraz stosunkowo duze koncentracje

osigga rybitwa biatoskrzydia.

Zgodnie z Zatacznikiem nr 29 do Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 23 kwietnia 2014
r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi
PLB140014 w stosunku do Uchwaty Nr XXVII/96/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31 stycznia
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkow
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 50, poz. 1217) istnieje potrzeba przeprowadzenia aktualizacji zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych zabudowy letniskowej na
terenach rolniczych (ubogie grunty orne, pastwiska i tgki) w rejonie wsi Przeradowo i Stary
Strachocin pod katem zdiagnozowanych zagrozen dla przedmiotéow ochrony oraz celow dziatan

ochronnych okreslonych w planie zadan ochronnych.

Dziatania ochronne na terenie Natura 2000 w granicach Gminy Szelkow:
A. Redukcja drapieznikéw - zat. 6 PZO

B. Utrzymanie siedlisk ptakéw - koszenie lub wypas zat.7 PZO

C. Kontrola skutecznosci redukcji drapieznikéw - zat. 12 PZO

D. Monitoring liczebnosci ptakéw - zat. 14,15,17 PZO
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2. Pomniki Przyrody

Na terenie gminy Szelkdw znajdujg sie 54 drzewa objete ochrong w formie pomnikéw przyrody,
ujete w 7 pozycjach wykazu. Sa to deby szyputkowe, sosny zwyczajne oraz topole biate. Drzewa te
wystepuja gtéwnie w rejonie osady leénej Swieta Rozalia w Leénictwie Magnuszew, a takze na terenach
lednych i przy drogach. Drzewa pomnikowe zlokalizowane w rejonie osady Swieta Rozalia zostaty w
rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 29, poz.

1071 btednie przypisane do gminy Rzewnie.

Tabela 1. Wykaz pomnikow przyrody na terenie gminy Szelkow

I.p |kod inspire_id/akt prawny typ_formy_nazwa|data_utworzenia |drzewo/ gatunek

dab szyputkowy

1 |PL.ZIPOP.1393.PP.1411102.1030 |pomnik przyrody  [2004-04-17 PrreratoWo

dab szyputkowy

2 PL.ZIPOP.1393.PP.1411102.1031  |pomnik przyrody  [2004-04-17 Prreraiono

dab szyputkowy

3 PL.ZIPOP.1393.PP.1411102.1032  |pomnik przyrody  [2004-04-17 Prreraiono

dab szyputkowy
4  |PL.ZIPOP.1393.PP.1411102.5096 pomnik przyrody 2023-05-31 podputkownika Andrzeja
Kopa - Chyliny

deby szyputkowe -43szt.
5 |DUWM.2008.29.1071 pomniki przyrody |2008-02-26 Le$nictwo Magnuszew -
osada Swieta Rozalia

sosna pospolita - 2szt.

6 |DUWM.2008.29.1071 pomniki przyrody [2008-02-26 Rtk - Koviatkou

topola biata - 5szt.

7 |DUWM.2008.29.1071 pomniki przyrody |2008-02-26 Lenictwo Magnuszew
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Rys.4 Obszary chronione na terenie gminy Szelkow oraz w jej bliskim sgsiedztwie
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IV. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W gminie Szelkéw zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Narew oraz rzeka Orzyc. W
zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzujg mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP). Na MZP wskazano obszary o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o Srednim
prawdopodobienstwie  wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie), o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie). Na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepujga ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktére wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi. Na terenie Gminy
Szelkdw brzegi rzek nie sg ograniczone watami przeciwpowodziowymi. Rzeki, w tym gtdéwnie rzeka
Narew, ze wzgledu na brak obwatowania moze znacznie rozlewaé sie na teren sotectw Stary

Strachocin oraz Przeradowo.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od wyzej wymienionych rzek znajdujg sie gtdwnie

-15-



Uzasadnienie do Planu Ogélnego Gminy Szelkéw

taki, pastwiska (w tym obszar Natura 2000) oraz tereny le$ne. Zabudowania zagrozone powodzig
znajdujag sie we wsiach Stary Strachocin oraz Przeradowo i jest to gtéwnie zabudowa letniskowa.

Inne cieki znajdujgce sie na terenie gminy nie stanowig zagrozenia powodziowego.

Rys.5 Obszary zagroZone powodzig na terenie gminy Szelkow
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V. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Cze$¢ terendw gminnych jest zmeliorowana. Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw
wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnych gleby, utatwiania jej uprawy oraz na ochronie
uzytkéow rolnych przed powodziami. Na terenie gminy Szelkdw rowy melioracyjne oraz grunty
zmeliorowane znajdujg sie we wszystkich obrebach geodezyjnych, za wyjatkiem obrebdéw: Nowy
Strachocin, Stary Strachocin, Przeradowo, Laski oraz Kaptury. Grunty zmeliorowane zajmuja

ok. 2680 ha, co stanowi ponad 23% powierzchni gminy.
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Rys.6 Grunty zmeliorowane na terenie gminy Szelkow
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VI. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Dla gminy Szelkéw opracowano mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi. Zgodnie
z nimi w obrebie ewidencyjnym Smrock-Dwoér znajdujg sie dwa osuwiska gruntowe (ziemne):
osuwisko nr 78251 KRO jest ciggle aktywne, natomiast sgsiednie osuwisko nr 78271 KRO jest
aktywne okresowo; w obu przypadkach rodzajem ruchu jest zsuw. Osuwiska znajduja sie na lewym
zboczu  doliny Orzyca. Goérng cze$¢  osuwiska  ogranicza  niska, = maksymalnie
kilkudziesieciocentymetrowa skarpa potozona w pasie drogowym miedzy nawierzchnig asfaltowag
drogi powiatowej a barierg energochtonng. Dolna cze$¢ osuwiska jest stale przeksztatcana przez
wezbrania Orzyca. Osuwisko nr 78251 KRO ma powierzchnie 0,109 ha, a osuwisko nr 78271 KRO —
0,219 ha.

Obszary zagrozone ruchami masowymi pokrywajg sie z osuwiskiem aktywnym i sg oznaczone pod

numerem terenu 9638.
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Rys.7 Osuwiska ziemne w obrebie Smrock-Dwor
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VII. STREFY OCHRONNE UJEC WODY ORAZ SYSTEM WODNO-KANALIZACYINY

Caty obszar gminy objety jest obstugg wodociggow sieciowych bazujgcych na wysokowydajnych
ujeciach wody zlokalizowanym w Makowie Mazowieckim, czyli poza obszarem gminy Szelkéw.
Eksploatatorem sieci jest Miejskie Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. w Makowie
Mazowieckim. Ponadto, na terenie gminy znajdujg sie prywatne ujecia wod podziemnych do celow
produkcyjnych, technologicznych, socjalno-bytowych oraz do podlewania upraw. Dla w/w uje¢ wadd
podziemnych ustanowiono strefy ochronne obejmujgce wytacznie tereny ochrony bezposrednie;j.

Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie stacje uzdatniania wody skfadajgce sie z odzelaziaczy.
W ich sktad wchodza:
SW ,,P” (Przemystowa)

Ujecie obstugujagce SW sktada sie z 5 aktualnie eksploatowanych studzien wierconych ujmujacych
zasoby IV-rzedowe. WydajnoS¢ eksploatacyjna unormowana prawnie: Qe = 190,0 m3/h. Zasoby
dyspozycyjne dobowe (Qd obliczone dla czasu pracy ujecia 24 godz./dobe), wynoszg 4560,0 m3/d, za$
wydajnos¢ dyspozycyjna pompowni II stopnia (6 pomp), Qp = 420,0 m3/h. Stacja wyposazona jest

w trzy zbiorniki wyréwnawcze o pojemnosci catkowitej: Vc = 1313,0 m3 oraz czynnej: Vcz = 1046,0 m3.
Stacja ta petni i petni¢ bedzie podstawowe Zrodto zaopatrywania w wode pitng Makowa Mazowieckiego
oraz obstugiwanych miejscowosci z gmin Szelkdw i Karniewo.

SW,,G” (Grzanka)

Ujecie obstugujagce SW sktada sie z 2 aktualnie eksploatowanych studzien wierconych ujmujgcych
zasoby IV-rzedowe. WydajnoS¢ eksploatacyjna unormowana prawnie: Qe = 70,0 m3/h. Zasoby
dyspozycyjne dobowe (Qd obliczone dla czasu pracy ujecia 24 godz./dobe), wynoszg 864,0 m3/d, zas
wydajnos¢ dyspozycyjna pompowni II stopnia (3 pompy), Qp = 75,0 m3/h. Stacja wyposazona w dwa
zbiorniki wyréwnawcze o pojemnosci catkowitej: Vc = 372,0 m3 oraz czynnej: Vcz = 278,0 m3. Stacja
po gruntownym remoncie i modernizacji. Obiekt docelowo zaopatrywac bedzie w wode pitng wschodnig
cze$¢ Makowa Mazowieckiego tj. osiedla Grzanka i POM. Nadto bedzie petni¢ funkcje uzupetniajaca

w stosunku do SW Przemystowa.

Stacja Uzdatniania Wody pracuje w ukfadzie dwustopniowego pompowania wody, z wykorzystaniem
dwdch zbiornikéw wyréwnawczych o pojemnosci 100 m3 kazdy. W stacji SUW woda kierowana jest do
aeratora, gdzie nastepuje mieszanie z powietrzem, a nastepnie na filtry odzelaziajgce i odmanganiajgce.
Po uzdatnieniu woda jest dezynfekowana podchlorynem sodu i odprowadzana przewodem wyjsciowym
do zbiornika wyréwnawczego, a nastepnie poprzez zestaw hydroforowy do sieci rozdzielczej. Pobor
wody jest opomiarowany, a ilos¢ pobieranej wody rejestrowana.

Stopien zwodociggowania gminy (98,3% budynkow) jest duzo wyzszy od jego skanalizowania (1,9%
budynkéw - osiedle Grzanka). Wyprzedzanie budowy wodociggéw w stosunku do budowy kanalizacji
sanitarnej jest niekorzystne z ekologicznego punktu widzenia. Zwieksza sie bowiem i utatwia dostep do
czystej, biezagcej wody przy braku mozliwosci unieszkodliwiania powstajgcych w zwiekszonej ilosci
$ciekdw komunalnych.
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VIII. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na obszarze gminy Szelkdw nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdw wod srodlagdowych.

IX. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie gminy Szelkdw brak jest zewidencjonowanych w Systemie Gospodarki i Ochrony

Bogactw Mineralnych Polski (MIDAS) terenéw i obszaréw gérniczych.

X. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy Szelkdw brak jest zewidencjonowanych w Systemie Gospodarki i Ochrony

Bogactw Mineralnych Polski (MIDAS) zt6z kopalin.

Na terenie gminy Szelkdw brak jest komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemnych bezzbiornikowych magazyndéw substancji.

XI. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ]

Gmina Szelkdw nie jest gming uzdrowiskowg. Na terenie gminy nie znajduja sie obszary uzdrowisk
oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1135, z pézn. zm.).

XII. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R.
POZ. 1292, Z POZN. ZM.), LUB UJETE W WOJEWODZKIE]J LUB GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Szelkdw znajdujg sie 4 obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych

wojewddztwa mazowieckiego, ktore ujete zostaty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Szelkow.
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Tabela 2. Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow

Miejscowos$¢  Nr Chronologia |Inspire_Id Opis zabytku
Rejestru
Stary Szelkdw |A-537  [XIXw. PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_77.51894 |najstarsza cze$¢ cmentarza rzym.-kat.
Nowy Szelkéw |A-580 |pot. XIXw. |PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14 BK.181554 [dwor drewniany wraz parkiem dworskim
(dz. nr ewid. 31/1, 31/2, 31/3)
Magnuszew A-523  [XIXw. PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14 CM.17291 |Park dworski o pow. 3,6ha
Maty
Bazar AZP 43- [XII-XIII w. [PL.1.9.ZIPOZ.NID_A_14_AR.43643 |osada, nr rejestru zabytkéw 877/292
67/1 z dn. 06.10.1992r.,

2. Zabytki nieruchome ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

Na terenie gminy Szelkéw znajduje sie 11 zabytkdw nieruchomych ujetych w WEZ,

w miejscowosciach: Ciepielewo, Dzierzanowo, Magnuszew Maty, Stary Szelkow, Bazar oraz Nowy

Szelkdw.

Tabela 3. Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w WEZ

L Miejscowosc Obiekt/zespot adres Rejestr zabytkow
1 Ciepielewo park dworski Ciepielewo, 06-220 Stary
' Szelkow
) Dzierzanowo dwoér murowany Dzierzanowo Kolonia, 06-
200 Makdéw Mazowiecki
3 Magnuszew park dworski Magnuszew Maty, 06-220 |A-523, 10.09.1984
' Maty Stary Szelkow
4 Szelkdw najstarsza cze$¢ cmentarza 06-220 Szelkéw A-537, 24.01.1986
) parafialnego
5 Szelkdw mogita zbiorowa z 1920r. 06-220 Szelkéw
6 Szelkdw drogomistrzowka Szelkéw 37, 06-220 Stary
' Szelkow
2 Szelkdw budynek Urzedu Gminy Szelkéw 35, 06-220 Stary
) Szelkow
8 Szelkéw przedszkole Szelkéw, 06-220 Stary
' Szelkow
9 Nowy Szelkéw | zatozenie dworsko-parkowe w | Szelkdw Nowy 28, 06-220 |A-580, 15.11.1990
| obrebie dziatek nr 31/1, 31/2, |Stary Szelkow
31/3
10 Nowy Szelkéow |a) dwor Szelkéw Nowy 28, 06-220 |A-580, 18.08.1986
' b) park dworski Stary Szelkow
11. |Bazar Slady osady $redniowiecznej z | Bazar - centralna 877/292 z dn.
XII-XIIIw. zabudowana cze$¢ przy 06.10.1992r.,
granicy z Makowem
Mazowieckim.

3.Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Szelkéw znajduje sie 100 stanowisk archeologicznych, w miejscowos$ciach: Bazar,
Chrzanowo, Chyliny, Ciepielewo, Orzyc, Laski, Magnuszew Duzy, Magnuszew Maty, Makowica,
Mate, Wielkie, Rostki,

Strachocin, Stary Szelkow, Nowy Szelkdw oraz Zakliczewo.

Pomaski Pomaski Przeradowo, Smrock-Dwor Smrock-Kolonia, Stary
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Tabela 4. Wykaz stanowisk archeologicznych

L.p. [Miejscowosc Obszar |Nr stan. w Nr stan. na [Opis stanowiska
AZP miejscowosci |obszarze

1. Bazar 43-67 |1 3 osada, XII-XIII w. nr rejestru zabytkow
877/292 z dn. 06.10.1992r.

2. Bazar PGR 43-67 |2 9 osada, XIV-XVIII w.

3. Bazar PGR 43-67 |3 10 osada, XIV-XVII w.

4. Chrzanowo 44-67 |2 23 osada, Sredniowiecze, nowozytnosc

5. Chyliny Nadrzeczne  44-67 |3 36 osada, k.polska, Sredniow.

6. Chyliny Nadrzeczne |44-67 |4 37 osada, k.polska, $redniow. nowozytna

7. Ciepielewo 44-68 |6 30 osada, k.polska, ngwozyt.

8. Ciepielewo 44-67 |7 16 osada, k.polska, PS/NOW

9. Ciepielewo 44-67 8 17 osada, k.polska, PS/NOW

10. [Ciepielewo 44-68 |3 23 osada, k.tuzycka, IV-V EB

11. [Ciepielewo 44-68 |1 21 osada, kult.tuzycka, NOW

12. [Ciepielewo 44-68 |2 22 osada, k.przeworska, OWR

13. [Ciepielewo 44-68 |5 29 osada, k.polska, nowozyt.

14. [Ciepielewo 44-68 |4 24 osada, k.przeworska, OWR

15. [Ciepielewo Nowiny  |44-67 |1 13 Slad osad., k.polska, nowozyt.

16. [Ciepielewo Nowiny  44-67 3 15 Slad osad., k.polska, nowozyt.

17.  |Gory 44-67 |1 1 Slad osad., k.polska, nowozyt.

18.  [Kolonia Orzyc 44-68 |1 32 osada, k.polska, nowozyt.

19. |Laski 45-68 |2 25 osada, kult.polska, nowozyt.

20. |Laski 45-68 |1 24 osada, kult.polska, nowozyt.

21. |Magnuszew Duzy 44-68 |1 28 Slad osadn., Sredniowiecze

22. |Magnuszew Duzy 44-68 |5 38 Slad osad., k.polska, Sredn. nowozyt.

23. |Magnuszew Duzy 44-68 |4 37 osada, k.polska,wcz.sred.-$red.
nowozyt.

24. |Magnuszew Duzy 44-68 35 osada, okr.lat./okr.wpt.rzym. nowozyt.

25. |Magnuszew Duzy 44-68 36 osada, k.polska, sredniow. nowozyt.

26. [Magnuszew Maty 45-68 15 cmentarzysko,k.przewor.,OWR,
nowozyt.

27. |Magnuszew Maty 45-68 |3 14 osada, okres latenski

28. [Magnuszew Maty 45-68 |2 11 osada, Sredniowiecze, nowozyt.

29. |Magnuszew Maty 45-68 |1 1 Slad osad., k.polska, nowozyt.

30. |Makowica 43-67 |4 44 osada, XVI-XVIT w.

31. |Makowica 43-67 |2 11 osada, XVI-XIX w.

32. |Makowica 43-67 |3 12 nieokreslona, XIV-XVI w.

33. |Makowica 43-67 |1 cmentarzysko, KAK, neolit

34. |Miociny 45-68 |1 Slad osad., k.polska, nowozyt.

35. |Orzyc 44-68 |5 33 Slad osad., k.polska, NOW

36. |Orzyc 44-68 |4 31 Slad osad.,k.polska, nowozyt.

37.  |Orzyc 44-68 |2 26 osada, PS-NOW, XIV-XVw.

38. |Orzyc 44-68 |1 25 Slad osad., pzn.$redniow. okres latenski

39. |Orzyc 44-68 |3 27 osada, k.polska, nowozyt.
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L.p. [Miejscowosc Obszar |Nr stan. w Nr stan. na [Opis stanowiska
AZP  |miejscowosci |obszarze

40. |Podgédrze 44-67 |1 2 Slad osad., k.polska, NOW

41. |Pomaski Doty 44-67 |1 3 Slad osad., k.polska, nowozyt.

42. |Pomaski Kolonia 44-67 |1 4 $lad osad., nowozyt.

43. |Pomaski Kolonia 44-67 |2 8 Slad osad., k.polska, nowozyt.

44. |Pomaski Kolonia 44-67 |3 5 osada, k.polska, howozyt.

45. |Pomaski Wielkie 44-67 |2 7 Slad osad., k.polska, NOW

46.  |Pomaski Wielkie 44-67 |1 6 osada, k.polska, nowozyt. LT/OWR

47. |Przeradowo 45-68 |1 12 Slad osadn., nowozyt.

48. |Przeradowo 45-68 |3 16 osada, wcz.Sredniowiecze, XV-XVI wiek

49. |Przeradowo 45-68 |2 13 osada, okres latenski

50. |Przeradowo 45-68 |4 19 osada, epoka brazu

51. |Przeradowo 45-68 |5 28 osada, kult.polska, nowozyt.

52. |Przeradowo 45-68 |6 32 cmentarzysko, MOPR-OR, pzn.okr.rzym.

53. |Przeradowo-Gresin  |45-68 |1 10 obozowisko, ep.kam.-mezolit

54. |Przeradowo-Tabory |45-68 |4 27 $lad osadnictwa, neolit

55. |Przeradowo-Tabory |45-68 |3 20 osada, k.grzebyk.-dotkowa, N.

56. |Przeradowo-Tabory |45-68 |1 17 $lad osadnictwa, ep.brazu

57. |Przeradowo-Tabory [45-68 |2 18 obozowisko, neolit, cmentarzysko,
ep.brazu

58. |Rostki-Strozne 44-68 |3 20 osada, kult.polska, NOW

59. [Rostki-Strozne 44-68 |2 10 osada, k.polska, Sredniow.

60. |Rostki-Strozne 44-68 |1 9 $lad osadnictwa, mezolit/?/

61. |Smrock-Dwor 44-68 |1 1 Slad osad., k.polska, $red. nowozyt.

62. |Smrock-Dwor 44-68 |2 2 Slad osad., k.polska, Sredniow. nowozyt.

63. |Smrock-Kolonia 44-68 |6 13 Slad osad., k.tuzycka, IV-V EB,
Sredniow., osada, kult.polska, NOW

64. |Smrock-Kolonia 44-68 |1 Slad osad., k.polska, nowozyt.

65. |Smrock-Kolonia 44-68 |1 osada, , k.polska, $redniow. nowozyt.
LT/OWR

66. |Smrock-Kolonia 44-68 |5 12 osada, kult.polska, NOW

67. |Smrock-Kolonia 44-68 |4 11 osada, k.polska, $redniow. nowozyt.

68. [Smrock-Kolonia 44-68 |2 4 osada, k.polska, nowozyt. EK/Mez.?/

69. [Strachocin 45-68 |1 3 Slad osad., k.polska, nowozyt.

70. |Strachocin Nowy 45-68 |1 4 osada, k.polska, pzn.Sredniow.

71. |Szelkow 44-68 |9 41 osada, k.przeworska, OWR

72. |Szelkdw Nowy 44-68 |3 8 $lad osad., starozytno$¢, nowozyt.

73.  |Szelkdw Nowy 44-68 |5 19 osada, kult.polska, NOW

74. |Szelkdw Nowy 44-68 |2 7 osada, k.tuzycka, ep.brazu, nowozyt.

75. |Szelkdw Nowy 44-68 |10 42 osada, k.polska, sredniow.

76. |Szelkdw Nowy 44-68 |7 39 Slad osad., starozytnos¢, nowozyt.

77. |Szelkdw Nowy 44-68 |1 6 Slad osad., k.polska, sredniow.

78. |Szelkdw Nowy 44-68 |4 18 osada, kult.polska, NOW

79. |Szelkdw Nowy 44-68 |6 34 osada, LT/OWR
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L.p. [Miejscowosé Obszar |Nr stan. w Nr stan. na [Opis stanowiska
AZP  |miejscowosci |obszarze
80. [Szelkéw Nowy 44-68 |8 40 osada, k.polska, pzn.sredn.
81. |Szelkdw Stary 44-68 |1 14 Slad osad., k.polska, Sredn. nowozyt.
82. |Szelkdw Stary 44-68 |2 15 osada, kult.polska, NOW
83. |Szelkdw Stary 44-68 |3 16 osada, kult.polska, NOW
84. |Szelkdw Stary 44-68 |4 17 osada, kult.polska, sredn. NOW
85. |Zagdrze 45-68 |3 7 osada, kult.polska, PS/NOW
86. |Zagorze 45-68 |4 8 Slad osadnictwa, LT/OWR
87. |Zagorze 45-68 |2 6 osada, k.polska, nowozyt.
88. |Zagorze 45-68 |1 5 Slad osad., k.polska, nowozyt.
89. |Zagorze 45-68 |5 9 osada, ep.kamienia, kult.polska,
PS/NOW
90. |Zakliczewo 44-67 |7 31 osada, okres latenski
91. |Zakliczewo 44-67 |1 12 Slad osad., k.polska, nowozyt.
92. |Zakliczewo 44-67 [10-11 35 osada, Sredniowiecze
93. |Zakliczewo 44-67 |10 34 osada, howozytna
94. |Zakliczewo 44-67 8 32 osada, howozytna
95. |Zakliczewo 44-67 |6 30 osada, k.przeworska, LT/OWR
96. |Zakliczewo 44-67 |4 19 Slad osad., k.polska, Sredniow. nowozyt.
97. |Zakliczewo 44-67 |9 33 osada, howozytna
98. |Zakliczewo 44-67 |2 18 osada, k.polska, nowozyt.
99. |Zakliczewo 44-67 4 20 osada, k.polska, nowozyt.
100. |Zakliczewo 44-67 |2 14 Slad osad., k.polska, nowozyt.

4. Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Na terenie gminy Szelkdw znajduje sie 27 zabytkéw nieruchomych ujetych w GEZ, w miejscowosciach:

Dzierzanowo, Magnuszew Maty, Orzyc, Przeradowo, Stary Strachocin, Stary Szelkow oraz Nowy Szelkow.

Tabela 5. Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w GEZ

s Miejscowosc¢ Obiekt Adres Czas powstania
1 Dzierzanowo d. dwoér Dzierzanowo II pot. XIX w.
2 Dzierzanowo spichlerz Dzierzanowo IT pot. XIX w.
3 Magnuszew krzyz drewniany Magnuszew Maty pocz. XX w.

) Maty
4 Magnuszew dom drewniany Magnuszew Maty 11 1915,

) Maty
5 Magnuszew dom drewniany Magnuszew Maty 52 okres

) Maty miedzywojenny
6 Magnuszew dom drewniany Magnuszew Maty 8 ok. 1939 r.

) Maty
v Magnuszew dom drewniany Magnuszew Maty 9 okres

) Maty miedzywojenny
8 Magnuszew dom drewniany Magnuszew Maty 38 1908-11r.

) Maty
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s Miejscowosc Obiekt Adres Czas powstania
9 Orzyc dom drewniany Orzyc 8 1945 r.
10 Przeradowo dom drewniany Przeradowo 2 okres

) miedzywojenny
1 Przeradowo dom murowany Przeradowo 9 1931 r.
12 Przeradowo dom drewniany Przeradowo 30 ok. 1905 r.
13 Przeradowo dom murowany Przeradowo 31 1930 r.
14 Przeradowo dom drewniany Przeradowo 36 okres

) miedzywojenny
15 Przeradowo Kapliczka przy drodze, Przeradowo 1850 r.

) murowana
16 Strachocin dom drewniany Strachocin Nowy 6 okres

" | Nowy miedzywojenny
17 Strachocin dom drewniany Strachocin Nowy 33 okres

" | Nowy miedzywojenny
18 Strachocin dom drewniany Strachocin Stary 1 okres

" | Stary miedzywojenny
19 Strachocin dom drewniany Strachocin Stary 5 1928 -30 .

" | Stary
20 Strachocin stodota drewniana Styrachocin Stary 5 1928 -30 .

" | Stary
27 Strachocin dom drewniany Strachocin Stary 7 okres

" | Stary miedzywojenny
2 Strachocin dom drewniany Strachocin Stary 8 1935 .

" | Stary
23 Strachocin dom drewniany Strachocin Stary 10 1935 r.

" | Stary
24 Szelkéw Nowy | dwor drewniany Szelkéw Nowy k. XIX w.
75 Szelkdw Urzad Stanu Cywilnego /d. Szelkéw ok. 1800 r.

) zajazd/, murowany
% Szekow dom murowany Szelkéw 34 pocz. XX w.
27 Szelkow dom murowany /d.oficyna Szelkow 36 ok. 1800, XIX, XX

zajazdu/

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje pojecie doébr kultury

wspotczesnej. Sg to ,niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci,

budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce

uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna

lub historyczna.”

Na obszarze gminy Szelkéw nie zidentyfikowano obiektdw spetniajgcych tgcznie kryteria dobra kultury

wspotczesnej okreslone w art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.

obiektow niebedacych zabytkami, stanowigcych uznany dorobek wspdtczesnie zyjgcych pokolen oraz

posiadajgcych wysokg wartos¢ artystyczng lub historyczna.
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Niezaleznie od powyzszego na obszarze gminy wystepujg miejsca i obiekty posiadajgce wartosci

przyrodnicze, historyczne i kulturowe, wymagajgce uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy.

W rejonie Osady Swieta Rozalia w miejscowoéci Kaptury znajduje sie zgrupowanie debéw obijetych
ochrong jako pomniki przyrody. Wartos¢ tego obszaru wynika z pofaczenia waloréw przyrodniczych,

krajobrazowych oraz lokalnych tradycji i przekazéw zwigzanych z Osada Swieta Rozalia.

W  miejscowoséci  Smrock-Dwor  znajduje sie  teren nieczynnego cmentarza zydowskiego,
udokumentowany kartg cmentarza NID nr N9683 z 1992 r. Na terenie zachowat sie fragment nagrobka
oraz czytelne $lady historycznego ukfadu przestrzennego. Obiekt nie jest obecnie wpisany do rejestru
zabytkéw ani ujety w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw. Ze wzgledu na prawdopodobng
wartos¢ historyczng teren wymaga szczegotowej weryfikacji konserwatorskiej oraz rozwazenia ujecia w

gminnej ewidencji zabytkéw.

XIII. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Szelkdéw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady oraz ich strefy ochronne.

XIV. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamkniete, niezbedne dla obronnosci pafstwa wynikajace
z Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. jak réwniez inne tereny

zamkniete, w tym przez ktdre przebiegaja linie kolejowe.

XV. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Szelkdw nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych
na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.).

XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACII

Na obszarze gminy Szelkéw nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacii

lub remediaciji.

XVII. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACII

Na obszarze gminy Szelkdw nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych oraz obszaréw rewitalizacji.

Dla gminy Szelkéw na chwile obecng nie zostat jeszcze opracowany Gminny Program Rewitalizacji.
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XVIII. OBSZARY CICHE W AGLOMERACII ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczyc
obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien sporzadzenia Planu

Ogolnego Gminy Szelkéw rada powiatu makowskiego nie podjeta takiej uchwaty.

XIX. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Szelkéw uzytki rolne stanowig 71% jej powierzchni (tacznie 8066 ha). Wiekszosc¢
z tego stanowig grunty orne (78,5% uzytkow rolnych) oraz tgki i pastwiska trwate (razem 15,4%
uzytkéw rolnych). Na terenie gminy Szelkdw nie wystepuja gleby w klasie bonitacyjnej I i II. Gleby
klas III, IIIa i IIIb stanowig az 1496 ha czyli ponad 18% powierzchni uzytkow rolnych.

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 24,8%. Ogdtem grunty lesne zajmuja

powierzchnie 2807 ha, z czego grunty lesne publiczne stanowig 52% powierzchni le$nej gminy.

XX. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE] AWARII
PRZEMYSLOWE)]

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647, z pézn. zm.) powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem,
zaS powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie. Komenda Wojewddzka
Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do publicznej wiadomosci informacje dotyczace
zakladow o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystapienia powaznej awarii

przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

Wedtug wykazu Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie, wedtug stanu
na dzien 30 wrzesnia 2025 r., na terenie gminy Szelkéw nie wystepowaty zaktady o zwiekszonym
ryzyku ani zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Plan ogdlny nie
przesadza kwalifikacji ani dopuszczalnosci przysztego zaktadu; ewentualna lokalizacja takiego
przedsiewziecia podlega przepisom odrebnym, wymaganym ocenom i decyzjom wiasciwych

organow.!

I https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku
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XXI. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Szelkdw nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z pézn. zm.).

XXII. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE]J WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1. Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Szelkéw znajduja sie Urzad Gminy oraz Urzad Pocztowy, ktdére zlokalizowane sa

w miejscowosci Stary Szelkow.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg dwie placowki o$Swiatowe, Szkota Podstawowa im. J. Korczaka
w Starym Szelkowie (Stary Szelkdw 38) oraz Przedszkole w Starym Szelkowie (Stary Szelkdw 39A).
Ustugi oswiaty w zakresie ponadpodstawowym mieszkaicom gminy zapewniajg placéwki
zlokalizowane poza terenem gminy, m.in. w graniczacym z gming miescie powiatowym Makdw
Mazowiecki. Najblizszym osrodkiem ksztatcenia akademickiego jest natomiast Puttusk, Ostroteka

oraz Warszawa.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Makowie
Mazowieckim, ktéra prowadzi staty punkt dyzuréw w punkcie przyjec¢ interesantow w Starym
Szelkowie oraz Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Makowie Mazowieckim, a takze
jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej. W gminie Szelkdw znajduje sie 5 jednostek Ochotniczych
Strazy Pozarnych: OSP Stary Szelkéw, OSP Przeradowo, OSP Nowy Strachocin, OSP Magnuszew
Maty oraz OSP Pomaski Wielkie.

Wiekszo$¢ zycia kulturalnego w gminie skupia sie w otoczeniu Gminnego Centrum Kultury,
Czytelnictwa i Sportu w Starym Szelkowie. Jest ono organizatorem najwazniejszych wydarzen
kulturalnych takich jak m.in. pozalekcyjne zajecia i konkursy dla dzieci i mtodziezy, zajecia sportowe,
studio tanca oraz warsztaty artystyczne. Gmina w ramach Gminnego Centrum organizuje réwniez
wyjazdy, zawody sportowe, festyny oraz imprezy okolicznosciowe. W ramach Gminnego Centrum
dziata w Starym Szelkowie réwniez Klub Seniora STOKROTKA.

2. Infrastruktura transportowa i techniczna
Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowarn transportowych i infrastruktury technicznej

A. Przez teren gminy Szelkdéw przebiegajg drogi krajowe nr 57, 60 i 61, ktére powoduja

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw potozonych w ich sgsiedztwie,
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wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych, wymagan techniczno-
budowlanych, bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz oddziatywan komunikacyjnych. Przy
projektowaniu zagospodarowania nalezy réwniez uwzgledni¢ wymagania wiasciwego zarzadcy

drogi.

B. Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN700/MOP 8,4 MPa, dla ktérego
obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci wynikajgcej z przepisdw odrebnych i danych

operatora sieci.

C. Ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110
kV wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenédw potozonych w pasach
technologicznych tych linii. Szeroko$¢ paséw technologicznych oraz zasady zagospodarowania i
uzytkowania terendw w ich granicach okres$lajg przepisy odrebne oraz wymagania wtasciwego
operatora sieci elektroenergetycznej.

XXIII. REKOMENDACIE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla wojewddztwa mazowieckiego, w tym dla obszaru gminy Szelkdw, sporzadzono Audyt
krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego, przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie wskazano krajobrazy wystepujagce w gminie,
zagrozenia dla zachowania ich wartosci oraz rekomendacje i wnioski dotyczgce ich ksztattowania i
ochrony. Na terenie gminy zidentyfikowano pie¢ typow krajobrazu, w tym osiem podtypdw,

przedstawionych w tabeli 6. Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

Tabela 6. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Szelkow

kod krajobrazu * | typ, podtyp krajobrazu typ rzezby terenu zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazow

2. Bagienno-tgkowe -
gtéwnie bezlesne
2a. Z udziatem

14-318.64-018 Krajobrazy faliste A.3.3. Wzrost zageszczenia barier

ekologicznych w krajobrazie

ekstensywnie - _
uzytkowanych tak E.1.1. Zagrozenie powodziowe

2. Bagienno-tgkowe -
gtéwnie bezlesne

2a. Z udziatem
ekstensywnie
uzytkowanych tak

14-318.64-019 Krajobrazy faliste -

14-318.64-030 6. Wiejskie

6b. Z przewaga wstegowo Krajobrazy faliste -

utozonych zespotow
14-318.64-031 niewielkich pdl ornych, fak i }
pastwisk

14-318.64-058 6. Wiejskie

6d. Z przewaga mozaikowo Krajobrazy faliste )
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kod krajobrazu *

typ, podtyp krajobrazu

typ rzezby terenu

zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazow

14-318.64-064

rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzacych pola $redniej
wielkosci

A.1.4. Eksploatacja zt6z
innych niz wegiel kamienny,

wegiel brunatny i torf

A.1.6. Sktadowiska odpaddéw

C.1.3. Lokalizacja
dominujacych w krajobrazie
obiektdw wysokoSciowych i

obszarowych

A.3.3. Wzrost zageszczenia
barier ekologicznych w

krajobrazie

E.1.5. Zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

A.1.7. Erozja gleb

14-318.64-096

9. Miejskie
9b. Miejscowosci o charakterze
wspotczesnym

Krajobrazy faliste

14-318.64-118

14-318.64-121

14-318.64-122

3. Lesne
3b. Z przewaga siedlisk lasowych

Krajobrazy faliste

14-318.64-160 | 3. Lesne Kraiob Falist i

3a. Z przewaga siedlisk rajobrazy rafiste
14-318.64-162 | borowych ]
14-318.64-163 ]
14-318.64-170 ]
14-318.66-010 | 6. Wiejskie

14-318.66-023

6d. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdw
rolnych tworzacych pola $redniej
wielkosci

Krajobrazy dolin

E.1.1. Zagrozenie

powodziowe

14-318.66-024

6. Wiejskie

6b. Z przewagg wstegowo
utozonych zespotow
niewielkich pdl ornych, fak i
pastwisk

Krajobrazy dolin
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kod krajobrazu *

typ, podtyp krajobrazu

typ rzezby terenu

zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazow

14-318.66-027

2. Bagienno-tgkowe -
gtéwnie bezlesne

2a. Z udziatem
ekstensywnie
uzytkowanych fak

Krajobrazy dolin

14-318.66-035

1. Wéd powierzchniowych
1b. Systemy wad ptyngcych

Krajobrazy dolin

A.3.3. Wzrost zageszczenia
barier ekologicznych w

krajobrazie

14-318.66-039

6. Wiejskie

6d. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdw
rolnych tworzacych pola $redniej
wielkosci

Krajobrazy dolin

14-318.66-069 | 3. Lesne ) . -
3a. Z przewaga siedlisk Krajobrazy dolin E.1.1. Zagrozenie
borowych powodziowe

14-318.66-087 )

14-318.66-088 | 3. Lesne

14-318.66-088

3b. Z przewaga siedlisk lasowych

Krajobrazy dolin

14-318.66-094

3. Ledne
3c. Z przewagg siedlisk
tegowych, bagiennych i olsowych

Krajobrazy dolin

14-318.66-095

3. LeSne
3a. Z przewaga siedlisk
borowych

Krajobrazy dolin

* na terenie gminy Szelkow nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych

Zrodfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024

-31-




Uzasadnienie do Planu Ogdélnego Gminy Szelkow

Rys.8 Typy krajobrazow na terenie gminy Szelkow

Zrodfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024

Legenda:
Typy krajobrazow:

1b. Wod powierzchniowych - systemy wod ptynacych

2a. Bagienno-tagkowe - gtéwnie bezlesne - z udziatem ekstensywnie uzytkowanych gk

3a. Lesne - z przewaga siedlisk borowych

3b. Lesne - z przewaga siedlisk lasowych

3c. Ledne - z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych

6b. Wiejskie - z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pol ornych, tak i pastwisk

6d. Wiejskie - z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
9b. Miejskie - miejscowosci o charakterze wspoétczesnym
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Tabele nr 7. Rekomendacje i wnioski dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu - zgodnie z audytem krajobrazowym

Kod krajobrazu:

Typ krajobrazu:

14-318.64-018
2a

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenow, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
lesn

2. Zabiegow

renaturalizacyjnych
oraz zabiegow odnowy

obiektow kultury

materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiggniecia celow
wystepujacych na
danym obszarze
objetym formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony
zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszarow, ktore
powinny zosta¢ objete
ochrong, badz wymagaja

pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e Zachowanie istniejacych lgdowych
ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym
osuszania

» Ksztattowanie systemu przyrodniczego,
zachowanie jego spdjnosci przestrzennej
oraz ochrona waloréw krajobrazowych

 Utrzymanie szlakow migracji zwierzat

» Ograniczanie zainwestowania terenow
zagrozonych powodzig

e Zachowanie i ochrona wartosci
historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszaréw zabytkowych

e Ochrona krajobrazu wraz

e Utrzymanie
hydrogenicznych siedlisk
nielesnych

¢ Przeciwdziatanie
deficytowi wodnemu
poprzez odpowiednie
gospodarowanie terenem

¢ Ograniczanie
niekorzystnego wptywu
inwestycji liniowych na
zasoby przyrodnicze

i walory krajobrazowe

e Utrzymanie naturalnych
terenéw zalewowych

* Czesciowa
renaturyzacja
zmienionych

antropogenicznie
odcinkéw ciekow
wodnych, dolin

zalewowych oraz
zanikajacych siedlisk
bagienno-tgkowych

* Podejmowanie dziatan
dla osiagniecia celdw
dotyczacych obszaréw

i obiektéw chronionych

e Zachowanie prawnych
form ochrony zabytkow
oraz ustanawianie
nowych form

e Integracja dziatan
podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkéw oraz
planowanie przestrzenne,
oparta na wspotpracy,

o Utrzymanie systemoéw
przyrodniczych o
charakterze naturalnym
lub pétnaturalnym,
petnigcych istotne
funkcje przyrodnicze

i krajobrazowe

» Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci
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z ksztattowaniem estetyki przestrzeni,
w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

o Wspotpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze

i Swiadomo$¢ mieszkafcow oraz
pracownikdw jst w zakresie utrzymania

i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

» Ochrona waloréw krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrownowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych
obiektdw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-III

¢ Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji z poszanowaniem jakosci
krajobraz

komunikacji, wymianie
informacji i wiedzy oraz
monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan

» Stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wod

¢ Prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej
z zachowaniem droznosci
korytarzy ekologicznych

Zrodfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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Kod krajobrazu:

Typ krajobrazu:

14-318.64-064
6d

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i
zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania
roznych form
gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci
rolniczej, lesn

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych
oraz zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiggniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkow, o
ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje

i wnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkow, w tym
wskazania obszarow,
ktore powinny zostaé
objete ochrona, badz

wymagaja
pogiebionej analizy
zasadnosci ich

dalszej ochrony:

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu
rolniczego

e Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem
zabudowy

¢ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie
z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego
z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

¢ Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem
mozliwosci wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

» Ograniczanie zainwestowania terendw

* Prowadzenie
upraw w dobrej
kulturze rolnej

® Zachowanie

i ochrona
seminaturalnych
siedlisk $rodpolnych
oraz trwatych
uzytkéw zielonych

* Rozwdj
odnawialnych zrédet
energii z
uwzglednieniem
wptywu inwestycji
na krajobraz

¢ Odpowiednie
gospodarowanie
gruntami bedacymi
W zasiegu

e Umozliwienie naturalnej
sukcesji ekologicznej na
tereny porolne, nie
objete zabiegami
agrotechnicznymi

» Po zakonczeniu
eksploatacji ztoza
przeprowadzenie
rekultywacji terenu

» Po zakonczeniu
eksploatacji
przeprowadzenie
rekultywacji sktadowiska

¢ Prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci w sposdb
zrownowazony,
minimalizujacy

negatywne oddziatywania
w stosunku do obiektow

i obszaréw podlegajacych
ochronie

* Podejmowanie dziatan dla
osiggniecia celdow
dotyczacych obszaréw

i obiektéw chronionych

¢ Prowadzenie monitoringu
poeksploatacyjnego
zrekultywowanych

sktadowisk odpadow

* Monitoring proceséow

» Ochrona obszaréw

o korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji
zwierzat

» Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony biordznorodnosci

¢ Przeciwdziatanie suszy
na obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wad

» Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z
zachowaniem droznosci
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osuwiskowych

» Zachowanie i ochrona wartoséci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. Poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow

i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych,

a takze adaptacje obiektow zabytkowych do
nowych funkgji

¢ Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszardw zabytkowych, a takze
ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan
zwiekszajacych wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancéw
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz
organizowanie wydarzen promujacych tradycyjne
zwyczaje

e Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad

zréwnowazonego rozwoju

» Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji

z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-IIT

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
les$nych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych

i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

oddziatywania
dominant
wysokosciowych,
w celu ograniczenia
ich niekorzystnego
wplywu, w tym na
krajobraz

¢ Przeciwdziatanie
fragmentacji
$rodowiska poprzez
stosowanie
najlepszych
dostepnych technik
fagodzacych
niekorzystny efekt
barier ekologicznych

osuwiskowych

e Zachowanie prawnych
form ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

e Integracja dziatan
podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz
planowanie przestrzenne,
oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie
informacji i wiedzy oraz
monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan

korytarzy ekologicznych

» Wdrazanie rozwigzan
technologicznych
minimalizujacych
negatywny wptyw na
Srodowisko
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Kod krajobrazu:

Typ krajobrazu:

14-318.66-023
6d

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i
zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych
form
gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci
rolniczej, lesn

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych
oraz zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiggniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody,

o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkoéw,
o ktorych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu,

w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje

i wnioski dotyczace
form ochrony
przyrody oraz
zabytkow, w tym
wskazania obszarow,
ktore powinny zostaé
objete ochrong, badz

wymagaja
pogiebionej analizy
zasadnosci ich

dalszej ochrony:

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu
rolniczego

e Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem
zabudowy

¢ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie
z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego
z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-IIT

 Ograniczanie zainwestowania terendw
zagrozonych powodzig

e Prowadzenie upraw
w dobrej kulturze
rolnej

® Zachowanie

i ochrona
seminaturalnych
siedlisk $rodpolnych
oraz trwatych uzytkow
zielonych

* Rozwdj
odnawialnych zrédet
energii z
uwzglednieniem
wptywu inwestycji na
krajobraz

e Utrzymanie
naturalnych terenéw
zalewowych

¢ Umozliwienie
naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny
porolne, nie objete
zabiegami
agrotechnicznymi

¢ Prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci w sposdb
zrownowazony,
minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku
do obiektéw i obszaréw
podlegajacych ochronie

» Podejmowanie dziatan dla
osiggniecia celdow
dotyczacych obszaréw

i obiektéw chronionych

e Zachowanie prawnych
form ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form

e Integracja dziatan

podejmowanych przez rdzne
instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow

* Ochrona obszaréw

o korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji
zwierzat

» Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony biordznorodnosci

* Przeciwdziatanie suszy
na obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegow
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wod
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» Zachowanie i ochrona wartoséci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréow

i obiektéw zabytkowych, m.in. Poprzez wspieranie
prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow

i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych,

a takze adaptacje obiektow zabytkowych do
nowych funkgji

* Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektdw i obszaréw zabytkowych,

a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

» Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan
zwiekszajacych wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancéw
oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz
organizowanie wydarzen promujacych tradycyjne
zwyczaje

» Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji

z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektoéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-I11

 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych

i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych

z poszanowaniem jakosci krajobrazu

oraz planowanie

przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan

Zrodfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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Kod krajobrazu:

Typ krajobrazu:

14-318.66-035
1ib

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terendw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
les$n

2. Zabiegow
renaturalizacyjnych
oraz zabiegow odnowy
obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiggniecia celow
wystepujacych na
danym obszarze
objetym formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony
zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszarow, ktore
powinny zosta¢ objete
ochrong, badz wymagaja

pogiebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

¢ Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do
naturalnego charakteru wéd

¢ Racjonalne zarzadzanie wodg oraz
ochrona jej zasobow

e Utrzymanie szlakéw migracji zwierzat

e Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

e Wspdtpraca samorzaddow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze

i Swiadomo$¢ mieszkancow oraz
pracownikdw jst w zakresie utrzymania

i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

» Ochrona waloréw krajobrazowych

* Prowadzenie gospodarki
rybackiej z poszanowaniem
potrzeb ochrony
$rodowiska

¢ Poprawa stanu
elementéw
hydromorfologicznych
(siedliskowych) w celu
polepszenia warunkéw
bytowania organizméw
wodnych

¢ Ograniczanie
niekorzystnego wptywu
inwestycji liniowych na
zasoby przyrodnicze

i walory krajobrazowe

¢ Renaturalizacja
zagrozonych eutrofizacja
odcinkéw rzek poprzez

ograniczanie doptywu
substancji biogennych

e Poprawa warunkow
abiotycznych i stanu
$rodowiska
przyrodniczego wod

¢ Prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci w sposéb
zrownowazony,
minimalizujacy
negatywne oddziatywania
w stosunku do obiektow i
obszaréw podlegajacych
ochronie

¢ Ustanawianie form
ochrony zabytkéw

e Integracja dziatan
podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkéw oraz
planowanie

przestrzenne, oparta na

e Ochrona obszaréw

0 korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

e Utrzymanie droznosci
biologicznej rzek
petnigcych funkcje
korytarzy ekologicznych

¢ Ograniczanie presji
antropogenicznej na
obszary cenne
przyrodniczo

i krajobrazowo
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w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrownowazonego rozwoju

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

w szczegdlnosci gleb klas I-I11

¢ Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras
rowerowych z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji

i wiedzy oraz
monitoringu
wypracowanych wspdlnie
dziatan

¢ Prowadzenie prac
regulacyjnych rzek

w zakresie niezbednym
dla ochrony
przeciwpowodziowej

i zapewnienia
przepustowosci drdg
wodnych

* Prowadzenie
dziatalnoéci inwestycyjnej
z zachowaniem droznosci
korytarzy ekologicznych

Zrodfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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Uzasadnienie do Planu Ogéinego Gminy Szelkéw

Kod krajobrazu:

Typ krajobrazu:

14-318.66-069
3a

Rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenow, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci

zachowania wartosci danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
les$n

2. Zabiegow

renaturalizacyjnych
oraz zabiegow odnowy

obiektow kultury

materialnej:

3. Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiggniecia celow
wystepujacych na
danym obszarze
objetym formami
ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony
zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszarow, ktore
powinny zosta¢ objete
ochrong, badz wymagaja

pogiebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

¢ Ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne

» Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki
lesnej

» Realizacja inwestycji celu publicznego
wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

» Ograniczanie zainwestowania terenow
zagrozonych powodzig

e Ochrona krajobrazu wraz z
ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

o Wspdtpraca samorzadow i podejmowanie
dziatan zwiekszajacych wiedze i
$wiadomos$¢ mieszkancow oraz

e Zaniechanie
intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego
z nadmierng eksploatacja
zasobdw S$rodowiska
przyrodniczego

e Zapobieganie
fragmentacji kompleksow
le$nych i ochrona
réznorodnosci biologicznej

e Utrzymanie naturalnych
terenéw zalewowych

¢ Na dostepnych
gruntach o niskiej
przydatnosci dla

rolnictwa umozliwienie

sukces;ji lesnej lub

prowadzenie zalesien

z wykorzystaniem
rodzimych gatunkéow
drzew, zgodnie z ich

wymaganiami
siedliskowymi

* Podejmowanie dziatan
dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw

i obiektéw chronionych

¢ Ustanawianie form
ochrony zabytkéw

e Integracja dziatan
podejmowanych przez
rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkow oraz
planowanie przestrzenne,
oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie
informacji i wiedzy oraz
monitoringu
wypracowanych wspdlnie

e Ochrona obszaréw

0 korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosc
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pracownikdw jst w zakresie utrzymania dziatan
i ochrony zasobéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez
kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje

» Ochrona waloréw krajobrazowych
w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-III

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych
i kulturowych dla rozwoju turystyki

i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras
rowerowych z poszanowaniem jakosci
krajobrazu

Zrodfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024
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XXIV. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. —- PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Szelkdw sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Obowigzek jego sporzadzenia wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony $rodowiska oraz art. 13b pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres merytoryczny opracowania okresSla rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
Opracowanie przedstawia strukture S$rodowiska przyrodniczego, zaleznosci miedzy jego
komponentami oraz wskazania, rekomendacje i wnioski w zakresie ochrony poszczegdlnych

komponentéw $rodowiska, przedstawione ponizej.

1. Ogolne wnioski i wskazania w zakresie ochrony srodowiska:

Zintegrowane planowanie przestrzenne w skali ponadgminnej
Ochrona dolin rzecznych jako priorytet

e Dziatania renaturyzacyjne (przywracanie meandrow, ochrona starorzeczy, utrzymanie terendw
zalewowych) wspierajg naturalne procesy i poprawiajg spdjnosc¢ ekosysteméw w skali regionalne;j.

e  Tworzenie pasow roslinnosci buforowej wzdtuz rzek (bez intensywnej uprawy czy zabudowy).
Zrownowazone rolnictwo i lesnictwo

e Ograniczanie chemizacji (nawozy, pestycydy), promowanie ekstensywnego wypasu i koszenia fgk
wspiera populacje gatunkéw tgkowych i wodno-btotnych.

e Gospodarka lesna planowana z uwzglednieniem znaczenia korytarzy i mozaiki siedlisk (zachowanie
starodrzewu, urozmaiconej struktury drzewostanow).

Wspdine dziatania edukacyjne i promocyjne

« Organizowanie warsztatéw, kampanii informacyjnych, imprez plenerowych angazujacych
mieszkancow i turystow.

«  Wspotpraca z sgsiednimi gminami, oSrodkami naukowymi i organizacjami pozarzgdowymi w celu
wymiany doswiadczen i koordynacji projektow proekologicznych.

2. Rekomendacje w zakresie poszczegolnych komponentow:
A. W celu ochrony i poprawy stanu wod powierzchniowych

« Tworzenie i utrzymanie stref buforowych: Zaktadanie paséw roslinnosci wzdtuz ciekéw wodnych
w celu redukcji sptywu zanieczyszczen z terendw rolniczych.

«  Monitorowanie jakosci wod: Regularne badania parametrow fizyko-chemicznych i biologicznych
wdd w celu wczesnego wykrywania zagrozen i podejmowania dziatan naprawczych.

o Edukacja i wspdtpraca z lokalng spotecznoscia: Podnoszenie $wiadomosci mieszkancow na temat
znaczenia ochrony wod oraz promowanie praktyk rolniczych przyjaznych srodowisku.
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B. W celu ochrony i poprawy stanu lasow

Monitorowanie stanu laséw: Regularna ocena wskaznikéw zdrowotnosci laséw, takich jak stopien
fragmentacji czy obecnos¢ gatunkéw inwazyjnych, pozwoli na wczesne wykrywanie potencjalnych
zagrozen.

Ograniczenie presji antropogenicznej: Planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ ochrone
kluczowych obszaréw lesnych, zwtaszcza tych o wysokiej wartosci przyrodniczej, poprzez kontrole
rozwoju infrastruktury i zabudowy.

Promowanie zrownowazonej gospodarki lesnej: Stosowanie praktyk gospodarczych, ktore
uwzgledniajg naturalne procesy ekologiczne, takich jak selektywna wycinka czy pozostawianie
martwego drewna, moze wspieraC procesy regeneracyjne.

C. W celu ochrony i poprawy stanu gleb

Stosowanie zréwnowazonych praktyk rolniczych: Wprowadzenie ptodozmianu, ograniczenie orki na
stokach, utrzymanie okrywy roslinnej poza sezonem wegetacyjnym.

Wapnowanie gleb: Regularne wapnowanie w celu neutralizacji kwasowosci i poprawy struktury
gleby.

Ochrona gleb organicznych: Unikanie nadmiernego osuszania oraz prowadzenie zabiegdw
agrotechnicznych dostosowanych do specyfiki tych gleb.

Monitoring i kontrola zanieczyszczen: Regularne badania jakosci gleb oraz kontrola stosowania
$rodkéw chemicznych w rolnictwie.

D. W celu ochrony i ksztattowania walorow krajobrazowych:

Zachowanie i rewitalizacje korytarzy ekologicznych oraz naturalnych ciggéw roslinnych,

Wsparcie rolnictwa ekologicznego i tradycyjnych metod gospodarowania,

Promowanie nasadzen drzew i krzewdw $rédpolnych w celu zwiekszenia retencji wodnej i ochrony
gleby,

Kontrolowanie urbanizacji i rozwdj infrastruktury zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju,
Rozwijanie edukacji ekologicznej oraz angazowanie spotecznosci lokalnej w dziatania ochronne.

Gmina Szelkéw posiada znaczacy potencjat krajobrazowy, ktory nalezy chronic i rozwija¢ w sposéb
zrébwnowazony.

Kluczowe zagrozenia dla krajobrazu wynikajg z urbanizacji.

Wspotpraca lokalnych wtadz, mieszkancdéw oraz organizacji ekologicznych moze przyczynic sie do
zachowania wysokiej jakosci krajobrazu i jego walorow estetycznych.

Edukacja ekologiczna i kampanie informacyjne mogg odegrac kluczowa role w podnoszeniu
$wiadomosci mieszkancow na temat znaczenia ochrony krajobrazu oraz odpowiedzialnego
planowania przestrzennego.

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu wymaga wdrozenia dziatan, takich jak zalesianie
zdegradowanych terendw, odtwarzanie mokradet oraz promowanie tradycyjnych metod
gospodarowania.
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E. Rekomendacje w celu ochrony wod podziemnych:

Porzadkowanie gospodarki Sciekowej w ramach kolejnych etapdéw realizacji programu rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarnej,

Kontrola szczelnosci zbiornikdéw bezodptywowych oraz miejsc wywozu nieczystosci,
Kontrola sprawnosci przydomowych oczyszczalni Sciekdéw,

Zaniechanie produkgcji rolnej na glebach o niskich wartosciach bonitacyjnych i mato przydatnych dla
dalszego uzytkowania rolniczego, wymagajacych stosowania intensywnego nawozenia.

F. Rekomendacje w zakresie ochrony obszarow Natura 2000:

Dla obszarow Natura 2000 zostaty opracowane plany zadan ochronnych, gdzie zdiagnozowano
zagrozenia i sg to:

Utrata siedlisk legowych w wyniku zmian rezimu hydrologicznego rzek,
Ograniczenia powierzchni nadrzecznych pastwisk i zalesiania nieuzytkéw rolnych,
Niska udatnos¢ legdéw w wyniku wzrostu ruchu turystycznego i presji drapieznikéw skrzydlatych,

W okresie pozalegowym zmniejszanie powierzchni naturalnych terenéw zalewowych
i ptoszenie przez ludzi.

Eliminacja tych zagrozen bedzie polegata na statej kontroli i realizacji planu zadan ochronnych zgodnie
Zz PZO.
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Tabela 8. Ocena moZliwosci wyznaczenia stref planistycznych na terenie gminy Szelkow
Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc¢ terenow
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe do objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwosc¢ czynnej (%) strony planistycznag
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SwW strefa teren zabudowy teren zabudowy 30 dobry stan $rodowiska niski stopien sanitacji « ewentualna lokalizacja
wielofunkcyjna z mieszkaniowej mieszkaniowej przyrodniczego, obszarow wiejskich, - istniejgce obszary
zabudowa wielorodzinnej, teren | jednorodzinnej, teren w tym: jakosci duzy odsetek gruntow zabudowy
mieszkaniowa ustug, teren handlu powietrza oraz klimatu chronionych, wielorodzinnej
wielorodzinng komunikacji, wielkopowierzchnioweg akustycznego, niska odpornos¢ w Bazarze
teren zieleni o, teren zieleni wysoki wskaznik ekosystemow tgkowych i Dzierzanowie,
urzadzonej, teren naturalnej, teren lasu, zwodociggowania na penetracje, obszary lezace
ogrodéw teren wéd obszaréw wiejskich, niebezpieczenstwo w bezposrednim
dziatkowych, bezposrednio ptoszenia ptakéw sgsiedztwie m. Makoéw

teren infrastruktury
technicznej

sgsiedztwo miasta
powiatowego Makow
Mazowiecki,

brak ograniczen

w zakresie lokalizacji
poza: obszarami
cennymi przyrodniczo,
obszarami
szczegolnego
zagrozenia powodzig
oraz obszarami gleb
chronionych, w
szczegdlnosci klas I-
III.

w okresie legowym w
obszarze Natura 2000
(penetracja),
korytarze ekologiczne,
obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegolnego zagrozenia
powodzig w dolinach
rzek ograniczajace
zabudowe,

wymog koncentracji
zabudowy wokot
istniejgcych zwartych
obszaréw zabudowy.

Mazowiecki - dotyczy
obszarow ktére moga
by¢ przytaczone do
miejskich sieci
infrastruktury
technicznej,

w tym do sieci
kanalizacyjnych,
nowe tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych oraz
wynikajacych z
przepisow odrebnych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc¢ terenow
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe do objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczng
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SJ strefa teren zabudowy teren zabudowy 40 dobry stan $rodowiska niski stopien sanitacji o tereny wyznaczone
wielofunkcyjna z mieszkaniowej letniskowej lub przyrodniczego, obszaréw wiejskich, pod tego typu
zabudowa jednorodzinnej, rekreacji w tym: jakosci duzy odsetek gruntow zabudowe
mieszkaniowq teren ustug, teren indywidualnej, powietrza oraz klimatu chronionych, w obowigzujacych
jednorodzinng komunikacji, teren zieleni akustycznego, niska odpornosc MPZP,
teren zieleni naturalnej, wysoki wskaznik ekosystemdw tgkowych e nowe tereny wolne od
urzadzonej, teren teren lasu, teren wod zwodociggowania na penetracje zabudowy przy
ogrodow obszarow wiejskich, niebezpieczenstw uwzglednieniu
dziatkowych, bezposrednio o ptoszenia ptakéw ograniczen
teren infrastruktury sgsiedztwo miasta w okresie legowym w $rodowiskowych oraz
technicznej powiatowego Makow obszarze Natura 2000 wynikajacych z

Mazowiecki,

brak ograniczen

w zakresie lokalizacji
poza: obszarami
cennymi przyrodniczo,
obszarami
szczeg6lnego
zagrozenia powodzig
oraz obszarami gleb
chronionych, w
szczegolnosci klas I-
III.

(penetracja),

korytarze ekologiczne,
obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegblnego zagrozenia
powodzig w dolinach
rzek ograniczajace
zabudowe,

wymog koncentracji
zabudowy wokét
istniejacych zwartych
obszaréw zabudowy,
duza presja
inwestycyjna ze wzgledu
na duze walory
Srodowiskowe

i blisko$¢ Warszawy.

przepiséw odrebnych.

- 47 -




Uzasadnienie do Planu Ogéinego Gminy Szelkéw

Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc¢ terenow
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe do objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczng
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
Sz strefa teren zabudowy teren wielkotowarowej 30 e dobry stan Srodowiska niski stopien sanitacji e rolniczy charakter
wielofunkcyjna z zagrodowej, teren produkgji rolnej, teren przyrodniczego, obszaréw wiejskich, gminy z duza
zabudowa produkcji w rolnictwa w tym: jakosci niebezpieczenstwo koncentracja gleb
zagrodowa gospodarstwach z zakazem powietrza oraz klimatu ptoszenia ptakow wysokich klas jest
rolnych, teren zabudowy, teren akustycznego, w okresie legowym w naturalnym obszarem
akwakultury biogazowni, teren e wysoki wskaznik obszarze Natura 2000 lokalizacji stref Sz,
i obstugi rybactwa, ustug, teren zieleni zwodociggowania (hatas), e nowe tereny wolne od
teren naturalnej, obszarow wiejskich, korytarze ekologiczne, zabudowy przy

komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren wod

brak ograniczen w
zakresie lokalizacji
poza: obszarami
cennymi przyrodniczo,
obszarami
szczeg6lnego
zagrozenia powodzig
oraz obszarami gleb
chronionych, w
szczegdlnosci klas I-
111,

obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegblnego zagrozenia
powodzig w dolinach
rzek ograniczajace
zabudowe,

wymadg koncentracji
zabudowy wokot
istniejacych zwartych
obszaréw zabudowy,

uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych oraz
wynikajacych z
przepisow odrebnych,
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc¢ terenow
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe do objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczng
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SuU strefa ustugowa teren ustug, teren teren sktadow 30 e brak ograniczen o niski stopien sanitacji e Obszary juz

komunikacji, teren
zieleni
urzadzonej, teren
ogrodow
dziatkowych,
teren
infrastruktury
technicznej

i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu, teren wod

w zakresie lokalizacji
poza: obszarami
cennymi przyrodniczo,
obszarami
szczeg6lnego
zagrozenia powodzig
oraz obszarami gleb
chronionych, w
szczegdlnosci klas I-
I1I

duze zapotrzebowanie
na ustugi spoteczne,
publiczne, oswiaty,
sportu

i rekreacji, turystyki
oraz drobne ustugi
handlowe.

obszaréw wiejskich,
korytarze ekologiczne,
obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegblnego zagrozenia
powodzig w dolinach
rzek jako obszary
ograniczajgce
zabudowe.

zainwestowane lub
wyznaczone

w mpzp pod tego typu
zagospodarowani,
obszary znajdujace sie
w bezposrednim
sgsiedztwie terenow
zabudowy
mieszkaniowej

i zagrodowej,

nowe tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych oraz
wynikajacych z
przepiséw odrebnych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc terenow
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe do objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczng
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8

SH strefa handlu teren handlu teren ustug, teren 30 e brak ograniczen o niski stopien sanitacji o ewentualna lokalizacja

wielkopowierzchnio | wielkopowierzchniow sktadow w zakresie lokalizacji obszaréw wiejskich, - obszary lezace

wego ego, teren i magazynodw, poza: obszarami o korytarze ekologiczne, w bezposrednim

komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren
ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren elektrowni

stonecznej, teren

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

cennymi przyrodniczo,
obszarami
szczeg6lnego
zagrozenia powodzig
oraz obszarami gleb
chronionych, w
szczegdlnosci klas I-
III.

obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegblnego zagrozenia
powodzig

w dolinach rzek
ograniczajgce
zabudowe.

sgsiedztwie

m. Makdw Mazowiecki
oraz obszaréw
potozonych wzdtuz
drog krajowych -
dotyczy obszaréw
ktére mogg byc
przyfaczone do
miejskich sieci
infrastruktury
technicznej,

w tym do sieci
kanalizacyjnych,
nowe tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
srodowiskowych oraz
wynikajacych z
przepiséw odrebnych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc¢ terenow
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe do objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczng
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SP strefa gospodarcza teren produkgji, teren ustug, teren 20 e potozenie w o niski stopien sanitacji o ewentualna lokalizacja
teren zieleni naturalnej, bezposrednim obszaréw wiejskich, - obszary lezace
komunikacji, teren teren lasu, teren wod sgsiedztwie miasta o duzy odsetek gruntow w bezposrednim
zieleni powiatowego Makow chronionych, sgsiedztwie
urzadzonej, teren Mazowiecki, o korytarze ekologiczne, m. Makéw Mazowiecki
ogrodéw o dostep do drdg obszary Natura 2000 oraz obszaréow
dziatkowych, teren krajowych, oraz obszary potozonych wzdtuz
infrastruktury e brak ograniczen szczegolnego zagrozenia drég krajowych -
technicznej w zakresie lokalizacji powodzig w dolinach dotyczy obszaréw

poza: obszarami
cennymi przyrodniczo,
obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig
oraz obszarami gleb
chronionych, w
szczegdlnosci klas I-I1I.

rzek ograniczajace
zabudowe.

ktére mogg byc
przyfaczone do
miejskich sieci
infrastruktury
technicznej,

w tym do sieci
kanalizacyjnych,
nowe tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
srodowiskowych oraz
wynikajacych z
przepiséw odrebnych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc terendw do
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczng
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SR strefa produkgji teren produkcji w teren rolnictwa 30 brak ograniczen w e niebezpieczenstwo e istniejace tereny

rolniczej

gospodarstwach z zakazem zabudowy,
rolnych, teren teren

wielkotowarowej biogazowni, teren

produkcji rolnej, elektrowni stonecznej,

teren teren elektrowni
akwakultury wiatrowej, teren
i obstugi elektrowni wodnej,
rybactwa, teren teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
ogrodéw teren zieleni
dziatkowych, teren naturalnej, teren
infrastruktury lasu, teren wod
technicznej

zakresie lokalizacji
poza: obszarami
cennymi przyrodniczo,
obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig
oraz obszarami gleb
chronionych, w
szczegolnosci klas I-I11,
rolniczy charakter
gminy,

duzy udziat gleb
wysokich klas,

dobra infrastruktura
drogowa

blisko$¢ duzych
osrodkow zbytu.

ptoszenia ptakéw w
okresie legowym w
obszarze Natura 2000
(hatas),
konieczno$¢
dostosowania prac
polowych do okresu
pozalegowego,
konieczno$¢ dziatan
agrotechnicznych
(koszecznie) w
obszarach do tego
wyznaczonych

w PZO.

produkgcji rolniczej,

e mozliwos¢ przeznaczac
nowych terendw przy
zwroceniu szczegolnej
uwagi na ochrone
pasow zieleni
srodpolnej
i nieuzytkow w tym
zwlaszcza tworzacych
naturalne zagtebienia
terenu (oczka wodne,
starorzecza, itp),

e nowe tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych oraz
wynikajgcych z
przepisow odrebnych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnos¢ terendéw do
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczna
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SI strefa teren infrastruktury teren ustug, teren 20 o korytarze ekologiczne, | e korytarze ekologiczne, e istniejgce obszary

infrastrukturalna

technicznej, teren
komunikacji, teren

produkgji, teren zieleni
urzadzonej, teren

ogrodow zieleni
dziatkowych, naturalnej, teren lasu,
teren wéd

obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegolnego
zagrozenia powodzig
w dolinach rzek moga
ograniczac tworzenie
stref SI

dobrze rozbudowana
sie¢ drogowa

dobrze rozbudowa sie¢
wodociggowa

obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegolnego
zagrozenia powodzig
w dolinach rzek moga
ograniczac tworzenie
stref SI

niski stopien
rozbudowy sieci
kanalizacyjnej wymaga
rozbudowy oraz statej
kontroli

w zakresie wywozu i
utylizacji $ciekow.

intrastruktury
technicznej.

e obszary przeznaczone
w mpzp pod tego typu
wykorzystanie,

e oObszary
w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy
oraz wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych,

e nowe tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych oraz
wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

-53-




Uzasadnienie do Planu Ogéinego Gminy Szelkéw

Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnos¢ terendéw do
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczna
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SN strefa zieleni teren zieleni teren ustug sportu i 50-80 o dobry stan $rodowiska | e niebezpieczenstwo o istniejgce tereny zieleni
i rekreacji urzadzonej, rekreacji, teren ustug przyrodniczego, ptoszenia ptakow w urzadzonej,
teren plazy, teren kultury w tym: jakosci okresie legowym w e oObszary przeznaczone
wod, teren i rozrywki, teren powietrza oraz klimatu obszarze Natura 2000 w mpzp pod tego typu
komunikacji, teren ustug handlu akustycznego, (hatas wykorzystanie,
ogrodéw detalicznego, teren o Dblisko$¢ Warszawy. i penetracja), e oObszary w sasiedztwie
dziatkowych, teren ustug gastronomii, o konieczno$¢ kierowania istniejacej zabudowy,
infrastruktury teren ustug ruchu pieszego e nowe tereny wolne od

technicznej

turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

i rowerowego po
wyznaczonych do tego
celu trasach

i Sciezkach - dotyczy
zwiaszcza terendw w
obszarze Natura 2000
oraz innych cennych
przyrodniczo,

wzrost presji na
$rodowisko (ptoszenie,
zasmiecanie,
niszczenie).

zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
srodowiskowych oraz
wynikajacych z
przepisow odrebnych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnos¢ terenéw do
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe objecia strefa planistyczna
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren ustug kultu 30-70 brak przepisy odrebne o istniejgce tereny cmentarza w
teren komunikacji, religijnego, teren ustug dotyczace mozliwosci Szelkowie oraz stary nieczynny
teren zieleni handlu detalicznego, realizacji terendw cmentarz zydowski w Smrocku
urzadzonej, teren teren zieleni cmentarnych, w tym Dworze
ogrodow naturalnej, teren lasu, m.in. w zakresie e oObszary przeznaczone
dziatkowych, teren teren wéd odlegtosci od zabudowy w mpzp pod tego typu
infrastruktury oraz uje¢ wod. wykorzystanie,
technicznej e nowe tereny wolne od
zabudowy przy uwzglednieniu
ograniczen $rodowiskowych
oraz wynikajacych z przepiséw
odrebnych.
Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc¢ terenow do
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe objecia strefa planistyczna
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SG strefa gornictwa teren gornictwa teren produkgcji, teren -- brak korytarze ekologiczne, | e brak przydatnosci - ze wzgledu

i wydobycia, teren
komunikacji, teren
ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

ustug handlu, teren
ustug
rzemies$lniczych, teren
ustug gastronomii,
teren
ustug biurowych
i administracji, teren
ustug
nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren
zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegdblnego
zagrozenia powodzig.

na brak zbilansowanych zt6z
kopalin oraz brak obszaréw
i terenéw goérniczych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc terenow do
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. srodowiskowe i stabe objecia strefa planistyczna
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SO strefa otwarta teren rolnictwa teren elektrowni == dobry stan ograniczenia o istniejgcy teren elektrowni
z wiatrowej, teren $rodowiska dotyczace OZE wodnej na rzece Orzyc,

zakazem zabudowy,
teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wad, teren
komunikacji, teren
ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

elektrowni stonecznej,
teren elektrowni
geotermalnej, teren
elektrowni wodnej,
teren
biogazowni, teren
zieleni
urzadzonej

przyrodniczego,
w tym: jakosci
powietrza oraz
klimatu
akustycznego,
dolina rzeki
Orzyc oraz rzeki
Narew,

tereny cenne
przyrodniczo

w tym obszar
Natura 2000,
istniejgca
elektrownia
wodna na rzece
Orzyc.

(z wyfaczeniem
elektrowni wodnych) -
korytarze ekologiczne,
obszary Natura 2000
oraz obszary
szczegolnego
zagrozenia powodzig.

nowe tereny wskazane pod
OZE przy jednoczesnym
uwzglednieniu ograniczen
$rodowiskowych oraz
przepiséw odrebnych.
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Symbol nazwa strefy profil strefy planistycznej min. udziat mocne strony ograniczenia przydatnosc¢ terenow
planistycznej podstawowy dodatkowy pow. biol. Srodowiskowe i stabe do objecia strefa
(obligatoryjny) (mozliwos¢ czynnej (%) strony planistyczng
wyboru)
1 2 3 4 5 6 7 8
SK strefa teren autostrady, teren drogi zbiorczej, == dobrze rozbudowana

komunikacyjna

teren drogi
ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej,
teren
komunikacji kolejowej
i szynowej, teren
komunikacji kolei
linowej,
teren komunikacji
wodnej, teren
komunikacji lotniczej,
teren obstugi
komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug
gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
zieleni
urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej,
teren wéd

istniejaca siec

komunikacji drogowej.

obszar Natura 2000,
korytarze ekologiczne
oraz obszary
szczegolnego zagrozenia
powodzig

w dolinach rzek.

istniejgce tereny
komunikacyjne

w tym drogi gtéwne i
gtéwne ruchu
przyspieszonego,
tereny obstugi
komunikacji istniejgce
i projektowane
zgodnie z mpzp,
nowe tereny wolne od
zabudowy przy
uwzglednieniu
ograniczen
$rodowiskowych oraz
wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

Zrodfo: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Szelkow (marzec 2025)
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XXV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Od 1995 roku liczba mieszkancéw gminy Szelkéw systematycznie ulega zmniejszeniu (z wyjatkiem
lat 2010-2013) i tak na koniec 2025 roku wynosita 3490 oséb. Trend demograficzny w gminie
Szelkow jest tozsamy z sytuacjg demograficzng wiekszosci gmin wiejskich z terenu catej Polski, czyli
liczba ludnosci systematycznie maleje przy jednoczesnym wzroscie liczby oséb w  wieku

poprodukcyjnym.

Wykres 1 Liczba ludnosci w gminie Szelkéw w latach 1995-2023 wraz z linig trendu

4200
0 4 186
a1

[

1995 1996 1997 1998 1999 2000 200 2 2003 2004 2005 2006 2007 20 92010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS (stan na 31.12.2025 r.)

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.), w celu

okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy postuzyc¢ sie wzorem:

20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

20 — Oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

o— Oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
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20 — Oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancow

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane
dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane

dostepne sg z 2025 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac okres do 2045 r.

Zgodnie z prognozami Gtdwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkarncéw gminy Szelkéw w 2045

r. wynosi¢ bedzie 2476 osob.

= 2476 x 1,05* = 2599,8 osoby

*powiekszenie o 5% zgodnie ze wzorem

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane

dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

2. kaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2025r.) wskazujg, ze fgczna powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie Szelkéw wynosi 121 247m?, czyli:

PUMo = 121247 m?

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P20

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.)
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prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie

zgodnie z jednym ze wzordw:

P20a = 3P0 - 2P-10

P2ob = 2Py — P
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna

Z najnowszymi danymi,

P-10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego

pochodza najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdérego
pochodza najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2025 r.) wskazuja, ze w gminie Szelkow:

Po = 34,7 m? /os
P-10 = 28,8 m? /os.

P-20 = 24,9 m? /os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono za

pomocg dwoch wzorédw podanych w §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

P20a = 3 x 34,7 — 2*¥28,8 = 46,5 m? /os.

P2ob = 2 x 34,7 — 24,9 = 44,5 m2/os.

Wynik pierwszego wzoru wynidst odpowiednio 46,5 m2/os, natomiast drugiego 44,5 m2/os.
Zgodnie z §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia przyjeto ze wzgledu na mozliwo$¢ wyboru jednego ze
wzoru, wzor pierwszy, ze wzgledu na wyzszg warto$¢ wyniku wynoszgcg 46,5 m2 na jednego
mieszkanca, co wydaje sie bardziej realistycznym wyborem ze wzgtedu na bardzo szybki przyrost

powierzchni uzytkowej mieszkan ktory jest widoczny w ostatnim dziesiecioleciu.
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4. Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szelkow
(ZAP)

Na podstawie danych przedstawionych powyzej, w celu okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa, zastosowano wzor okreslony w § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw. Zapotrzebowanie na

nowg zabudowe mieszkaniowg wyniosto:

_ _121247 oo oo
= 2599 265 7,66 8 osOb

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone bezposrednio wedtug wzoru wynosi -7,66

osoby, czyli po zaokragleniu -8 osdb.

Zgodnie z § 3 ust. 9 rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

mieszkaniowg obliczone zgodnie z § 3 ust. 2 wynosi mniej niz:

1. 1000 oséb — w gminie, w ktorej liczba mieszkancoéw, zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze zapotrzebowanie wynosi 1000 osob;

2. 500 os6b — w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw, zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze zapotrzebowanie wynosi 500 o0sdb;

3. 300 oséb — w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw, zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze

zapotrzebowanie wynosi 300 osdb.

Wedtug danych GUS BDL (stan na 31 grudnia 2025) przyjetych do analizy gmina Szelkéw liczy 3490
mieszkancow. Gmina zalicza sie zatem do kategorii okreslonej w § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia,

obejmujgcej gminy liczace mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 mieszkancow.

Z uwagi na to, ze zapotrzebowanie obliczone bezposrednio na podstawie wzoru wynosi -7,66 osoby,
czyli po zaokragleniu -8 osdb, na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego gminy Szelkéw przyjeto,
zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

wynoszace:
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= 500

Warto$¢ 500 osob stanowi 100% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjetego w

planie ogdélnym gminy Szelkéw.

Zgodnie z § 3 ust. 10 rozporzadzenia dopuszcza sie okreSlenie zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg na poziomie wyzszym niz wynikajgcy ze wzoru, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi
potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii

rozwoju ponadlokalnego albo strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

W Strategii Rozwoju Gminy Szelkdw ani w strategii rozwoju ponadlokalnego nie okreslono szczegdlnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, ktére uzasadniatyby podwyzszenie zapotrzebowania
ponad warto$¢ przyjetg na podstawie § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia. W zwigzku z tym nie zastosowano
zwiekszenia zapotrzebowania na podstawie § 3 ust. 10 rozporzadzenia i przyjeto ZAP na poziomie 500

0sdb, stanowigcym 100% wartosci zapotrzebowania przyjetej do dalszych obliczen.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, potozonych w strefach planistycznych
SW — strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, SJ — strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz SZ — strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, w
catej gminie nie moze by¢é mniejsza niz 70% ani wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowa.

Dla zapotrzebowania przyjetego na poziomie 500 os6b wartosci graniczne wynosza:

500 .*70% =350 os.
500 .*130% =650 os.

Oznacza to, ze suma chionnosci terendw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ powinna co do

zasady miescic¢ sie w przedziale od 350 do 650 0sob.

Jednoczesnie art. 13d ust. 3 ustawy przewiduje wyjatek od gornej granicy chtonnosci wynoszacej 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, okreslonej w art. 13d ust. 2 ustawy. Jezeli na
obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w
tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref SW, SJ i SZ na:
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1. obszarach, dla ktéorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;
2. obszarach uzupetnienia zabudowy;

3. obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.
W takim przypadku stref SW, SJ i SZ nie wyznacza sie na pozostatych obszarach gminy.

Jak wykazano w dalszej czesci analizy, suma chlonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, potozonych na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy, przekracza
650 o0sob, czyli wartos¢ odpowiadajacg 130% przyjetego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa. W zwigzku z tym przy wyznaczaniu stref SW, SJ i SZ w planie ogdlnym gminy Szelkdw
zastosowanie znajduje art. 13d ust. 3 ustawy.
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CZESC B.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY SZELKOW
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I. I. WPROWADZENIE

Art. 13h ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.) wymaga sporzadzenia uzasadnienia obejmujgcego czesc¢
tekstowg i graficzng. W czesci tekstowej nalezy wyjasni¢ przyczyny wyznaczenia stref
planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rédmiejskiej, przyczyny
ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych oraz sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy okreslonych w art. 13b ustawy.

II. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne

zastosowane w planie ogdlnym gminy Szelkéw to:

1) SW — STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ — STREFA WIELOFUNKCYJINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU — STREFA USLUGOWA

5) SP — STREFA GOSPODARCZA

6) SH — STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

7) SR — STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE]

8) SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA

9) SN — STREFA ZIELENI I REKREACII

10) SC — STREFA CMENTARZY

11) SO — STREFA OTWARTA

12) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

W planie ogdlnym gminy Szelkédw nie wyznacza sie ze wzgledu na brak takiej potrzeby stref

gornictwa SG.
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Granice stref planistycznych wyznaczono z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania,
przeznaczen  wynikajagcych z  obowigzujgcych  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego, granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, kolejnosci wynikajgcej z art. 13d ust. 1 i
3 ustawy, podziatdw ewidencyjnych oraz uwarunkowan Srodowiskowych, transportowych i
infrastrukturalnych.

Gminne standardy urbanistyczne ustalono na podstawie parametréw obowigzujacych plandéw
miejscowych, cech istniejgcej zabudowy i funkcji terendw oraz celéw ochronnych wynikajacych z
uwarunkowan. Profile dodatkowe zastosowano wytgcznie w strefach wskazanych w ponizszych

tabelach.

SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
PROFIL PODSTAWOWY teren us’fug, teren komurykacp., teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

OZNACZENIE TERENOW 1-28W
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 15
ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 17.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0
ZABUDOWY '

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng zostata wyznaczona dla terendw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie Dzierzanowo oraz Bazar. Wskazane ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej

w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
PROFIL PODSTAWOWY teren us’fug, teren komurykacp_, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji

PROFIL DODATKOWY indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 1SJ, 4-5SJ, 9SJ, 134-248SJ, 252-256SJ

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0

MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 10

ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0

MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 60.0

ZABUDOWY '
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SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW

28J, 8SJ, 16-18SJ, 20-22SJ, 26SJ, 28-33SJ, 36-
37SJ, 42SJ, 44-46SJ, 55SJ, 61-62S8J, 65SJ, 71-
72SJ, 78-81SJ, 86SJ, 89SJ, 101SJ, 103SJ,
111SJ, 113-114SJ, 117SJ, 119-120S8J, 125SJ,
129SJ, 133S8J, 249SJ, 262SJ, 265-266SJ

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 40.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 0.4
ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0

ZABUDOWY

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW

3SJ, 6-78J, 10SJ, 56S8J, 91SJ, 94SJ, 97-98SJ,
116SJ, 122SJ, 131SJ

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 10
ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 50.0

ZABUDOWY
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SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 11SJ
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 10
ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 40.0

ZABUDOWY

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW

12-13SJ, 34-35SJ, 38-41SJ, 43SJ, 47-53SJ, 57-
60SJ, 63-64SJ, 66-70SJ, 73-77SJ, 82-85SJ, 87-
88SJ, 90SJ, 92-93SJ, 95-96SJ, 99-100SJ, 102SJ,
104-110SJ, 112SJ, 115SJ, 118SJ, 121SJ, 123-
124SJ, 126-128SJ, 130SJ, 132S8J

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 06
ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0

ZABUDOWY
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SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 14-15S8J
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 10
ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0

ZABUDOWY

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 19SJ
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 06
ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 40.0

ZABUDOWY

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW

23-258J, 27SJ

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 40.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 06
ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0

ZABUDOWY
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SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 54SJ
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 0.8
ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0

ZABUDOWY

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW

250-251SJ, 257-261SJ, 263-264SJ

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 0.4
ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 40.0

ZABUDOWY

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 267SJ
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 0.4
ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0

ZABUDOWY

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wskazane na terenach
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istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod zabudowe letniskowg (ze
wzgledu na brak odrebnej strefy dla tego typu zabudowy). Do ww. stref zakwalifikowano takze
tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng wskazano na terenach istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami
objetymi planami miejscowymi, uwzgledniajgc aktualne uwarunkowania i zachowujgc stan istniejgcy
zabudowy na terenie gminy Szelkéw. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sa
kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach

planistycznych.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
PROFIL PODSTAWOWY obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren us’fug,t(,eren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 1-28Z, 4-273SZ, 275-373SZ
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 08
ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 15.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 50.0
ZABUDOWY )

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
PROFIL PODSTAWOWY obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY -

OZNACZENIE TERENOW 38Z
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 08
ZABUDOWY '

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 15.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 50.0
ZABUDOWY '
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SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
PROFIL PODSTAWOWY obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY -

OZNACZENIE TERENOW 2748Z
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC 06
ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY 10.0
MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI 30.0
ZABUDOWY )

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg wyznaczono na terenach istniejgcej zabudowy
zagrodowej, w granicach obszardow uzupetnienia zabudowy oraz na terenach przeznaczonych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowa.
Uwzgledniono takze zwigzane z zabudowa zagrodowg budynki gospodarcze, potozone w jej
bezposrednim sasiedztwie na terenach, na ktérych plan miejscowy dopuszcza funkcje rolnicze i
tworzenie gospodarstw rolnych. Przyjete standardy stanowig kontynuacje polityki przestrzennej

gminy, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan i art. 13d ustawy.

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY teren gs’fug,_ teren komunikagji, teren zieleni urzqdzoqej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren zieleni naturalnej,teren lasu

OZNACZENIE TERENOW 1SU, 4SU, 6SU, 10SU, 15-16SU, 21-22SU

POWIERZCHNIA 30.0

BIOLOGICZNIE CZYNNA :

MAKSYMALNA NADZIEMNA 20

INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0

ZABUDOWY '

MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY '
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SU - STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren sktadéw i magazyndw,teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 28U
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren skltadéw i magazynow

OZNACZENIE TERENOW

38U, 8SU, 12SU, 14SU, 17-18SU

POWIERZCHNIA

BIOLOGICZNIE CZYNNA 30.0
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY :
MAKSYMALNA WYSOKOSC 150
ZABUDOWY :
MAKSYMALNY UDZIAL 500

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren sktadéw i magazynow,teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 5SU, 20SU
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA )
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY
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SU - STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren sktadéw i magazyndw,teren zieleni naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 78U
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej,teren lasu

OZNACZENIE TERENOW 9SuU
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA )
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 20.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 11SU
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY
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SU - STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren sktadéw i magazynéw,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

OZNACZENIE TERENOW 13SU, 23SU
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 198U
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA )
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU - STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

OZNACZENIE TERENOW 24SU
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 10
INTENSYWNOSC ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC 12.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 60.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY
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SU - STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 258U
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 15
INTENSYWNOSC ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC 12.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

OZNACZENIE TERENOW 26SU
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA )
MAKSYMALNA NADZIEMNA 10
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 10.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 40.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU — STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren sktadéw i magazyndw,teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

OZNACZENIE TERENOW 27SU
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 15
INTENSYWNOSC ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC 18.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY
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SU - STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej,teren lasu

OZNACZENIE TERENOW 28SU
POWIERZCHNIA 60.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 0.2
INTENSYWNOSC ZABUDOWY '
MAKSYMALNA WYSOKOSC 6.0
ZABUDOWY ’
MAKSYMALNY UDZIAL 10.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SU - STREFA USLUGOWA

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 298U
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 06
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 12.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 40.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji zgodnie z obecng politykg przestrzenng gminy oraz zgodnie
z dotychczasowymi dokumentami planistycznymi, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej

gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
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SH — STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren
PROFIL PODSTAWOWY zieleni urzgdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j

teren ustug,teren sktadéw i magazynow,teren elektrowni

PROFIL DODATKOWY > ' ) . .
stonecznej,teren zieleni naturalnej,teren wod

OZNACZENIE TERENOW 1SH
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 20
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

Strefe handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono w miejscowosci Bazar, w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Makow Mazowiecki, na obszarze istniejgcej zabudowy ustugowej oraz terenow
przeznaczonych do rozwoju tej funkcji. Rozwigzanie stanowi kontynuacje polityki przestrzennej

gminy i uwzglednia potozenie przy istniejgcym uktadzie komunikacyjnym i infrastrukturze.

SP — STREFA GOSPODARCZA

PROFIL PODSTAWOWY teren p,)rodukcji, teren komun.ikacji, teren zieleni yrzqdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

OZNACZENIE TERENOW 1-7SP

POWIERZCHNIA 20.0

BIOLOGICZNIE CZYNNA :

MAKSYMALNA NADZIEMNA 15

INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSC 250

ZABUDOWY '

MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY '

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz
produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji zgodnie z obecng
polityka przestrzenng gminy oraz zgodnie z dotychczasowymi dokumentami planistycznymi, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych

dokumentach planistycznych.
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SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

PROFIL PODSTAWOWY

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j

PROFIL DODATKOWY

teren elektrowni stonecznej,teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 1-2SR, 8SR
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 15
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

PROFIL PODSTAWOWY

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren biogazowni,teren elektrowni stonecznej,teren elektrowni
wiatrowej,teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 3-7SR
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 15
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

Strefy produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkcji w gospodarstwach rolnych,

oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach

planistycznych. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki

przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
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S| — STREFA INFRASTRUKTURALNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych

PROFIL DODATKOWY

teren ustug,teren zieleni urzagdzonej,teren zieleni naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 18I
POWIERZCHNIA 0.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA :
MAKSYMALNA NADZIEMNA Lo ustala sic*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ¢
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY u ¢
MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY

nie ustala sie*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych

PROFIL DODATKOWY

teren ustug,teren zieleni urzadzonej

OZNACZENIE TERENOW

2-3SI

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

20.0

MAKSYMALNA NADZIEMNA e ustala sio*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 1€ ustala sie
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY €
MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY

nie ustala sie*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U, z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

PROFIL PODSTAWOWY

teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych

PROFIL DODATKOWY

teren ustug,teren produkcji,teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

OZNACZENIE TERENOW

4Sl

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

20.0

MAKSYMALNA NADZIEMNA Lo ustala sic*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ¢
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY €
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S| — STREFA INFRASTRUKTURALNA

MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY nie ustala sig*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

Strefy infrastrukturalne zostaty wskazane na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych

dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji,

FROHL Ol Lo teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreac;ji,teren ustug kultury i rozrywki,teren
ustug handlu detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

PROFIL DODATKOWY

OZNACZENIE TERENOW 1-18SN, 20-22SN, 24-31SN
POWIERZCHNIA 50.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA )
MAKSYMALNA NADZIEMNA 03
INTENSYWNOSC ZABUDOWY )
MAKSYMALNA WYSOKOSC 10.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 30.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wadd, teren komunikaciji,

s teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreac;ji,teren ustug kultury i rozrywki,teren
ustug handlu detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

PROFIL DODATKOWY

OZNACZENIE TERENOW 19SN
POWIERZCHNIA 50.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA )
MAKSYMALNA NADZIEMNA 0.4
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 10.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 40.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY
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SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI

PROFIL PODSTAWOWY teren zieleni’urZQQZonej, teren plaz_y, teren wod, terenl komgnikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren zieleni naturalnej,teren lasu

OZNACZENIE TERENOW 23SN

POWIERZCHNIA 70.0

BIOLOGICZNIE CZYNNA '

MAKSYMALNA NADZIEMNA 03

INTENSYWNOSC ZABUDOWY :

MAKSYMALNA WYSOKOSC 10.0

ZABUDOWY '

MAKSYMALNY UDZIAL 30.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY '

SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI

PROFIL PODSTAWOWY

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren ustug sportu i rekreac;ji,teren ustug kultury i rozrywki,teren
ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 32SN
POWIERZCHNIA 70.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA 03
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’
MAKSYMALNA WYSOKOSC 10.0
ZABUDOWY '
MAKSYMALNY UDZIAL 30.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY

SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI

PROFIL PODSTAWOWY teren zieleni’urZQQZonej, teren plaz_y, teren wod, terenl komgnikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug kultury i rozrywki,teren

PROFIL DODATKOWY ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug edukaciji,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

OZNACZENIE TERENOW 33SN

POWIERZCHNIA 70.0

BIOLOGICZNIE CZYNNA '

MAKSYMALNA NADZIEMNA 03

INTENSYWNOSC ZABUDOWY '

MAKSYMALNA WYSOKOSC 10.0

ZABUDOWY '

MAKSYMALNY UDZIAL 30.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY '
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Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na terenach istniejacej zieleni urzadzonej oraz na terenach
przeznaczonych na takie funkcje w obowigzujacych dokumentach planistycznych. W dolinach Narwi
i Orzyca zakres stref SN zostat ograniczony do terendéw, na ktdérych funkcje rekreacyjne nie
naruszajg celdw ochrony obszaru Natura 2000, nie zwiekszaja ryzyka powodziowego i nie

ograniczajg przeptywu wad.

SC - STREFA CMENTARZY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

FROIIL [FOlIALi ey ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren ustug kultu religijnego,teren zieleni naturalnej
OZNACZENIE TERENOW 1SC
POWIERZCHNIA 30.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA '
MAKSYMALNA NADZIEMNA ni tala sie*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY e ustala sig
MAKSYMALNA WYSOKOSC 8.0

ZABUDOWY )
MAKSYMALNY UDZIAL

nie ustala sie*

POWIERZCHNI ZABUDOWY

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U, z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

SC - STREFA CMENTARZY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

RO IHOl It (e ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren ustug kultu religijnego,teren zieleni naturalnej
OZNACZENIE TERENOW 2SC
POWIERZCHNIA 0.0
BIOLOGICZNIE CZYNNA :
MAKSYMALNA NADZIEMNA . -
INTENSYWNOSC ZABUDOWY hie ustala sig
MAKSYMALNA WYSOKOSC . .
ZABUDOWY nie ustala sie
MAKSYMALNY UDZIAL . .
POWIERZCHNI ZABUDOWY hie ustala sig

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U, z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty na terenach istniejgcych cmentarzy w obrebie Stary Szelkow

oraz Smrock Dwor.

-83-




Uzasadnienie do Planu Ogélnego Gminy Szelkéw

SO - STREFA OTWARTA

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

PROFIL PODSTAWOWY naturalnej, teren woéd, teren komunikac;ji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren zieleni urzgdzonej

OZNACZENIE TERENOW 1-4S0, 6S0, 8-16S0, 20S0, 2250, 25S0, 31S0, 33SO

POWIERZCHNIA

BIOLOGICZNIE CZYNNA nie ustala sig*

MAKSYMALNA NADZIEMNA e ustala sie*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 1€ ustala sie
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY €
MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY nie ustala sig*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U, z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

SO - STREFA OTWARTA

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
PROFIL PODSTAWOWY naturalnej, teren wéd, teren komunikac;ji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren elekltrownl W|atrovyej,teren_ elektrowr_u s’fonec_:znejzteren .
elektrowni geotermalnej,teren biogazowni,teren zieleni urzgdzonej

OZNACZENIE TERENOW 580, 17S0, 19S0, 21S0, 23-24S0, 27-28S0O

POWIERZCHNIA

BIOLOGICZNIE CZYNNA nie ustala sig*

MAKSYMALNA NADZIEMNA e ustala sic*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ¢
MAKSYMALNA WYSOKOSC e ustala sic*
ZABUDOWY u €
MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY nie ustala sig*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)
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SO - STREFA OTWARTA

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

PROFIL PODSTAWOWY naturalnej, teren woéd, teren komunikac;ji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren elektrowni wodnej,teren zieleni urzgdzonej

OZNACZENIE TERENOW 780, 26S0, 30SO

POWIERZCHNIA

BIOLOGICZNIE CZYNNA nie ustala sig*

MAKSYMALNA NADZIEMNA e ustala sie*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 1€ ustala sie
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY €
MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY nie ustala sig*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U, z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

SO - STREFA OTWARTA

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

PROFIL PODSTAWOWY naturalnej, teren wéd, teren komunikac;ji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren elektrowni stonecznej,teren zieleni urzadzonej

OZNACZENIE TERENOW 29S0

POWIERZCHNIA

BIOLOGICZNIE CZYNNA nie ustala sig*

MAKSYMALNA NADZIEMNA e ustala sie*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 1€ ustala sie
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY €
MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY nie ustala sig*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

-85 -




Uzasadnienie do Planu Ogélnego Gminy Szelkéw

SO - STREFA OTWARTA

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
PROFIL PODSTAWOWY naturalnej, teren woéd, teren komunikac;ji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY =

OZNACZENIE TERENOW 18S0, 32S0

POWIERZCHNIA

BIOLOGICZNIE CZYNNA nie ustala sig*

MAKSYMALNA NADZIEMNA e ustala sie*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 1€ ustala sie
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY €
MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY nie ustala sig*

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

Strefy otwarte wyznaczono gtdwnie na terenach tgk, pdl, lasow, wod i zieleni naturalnej. Profil
podstawowy obejmuje miedzy innymi teren rolnictwa z zakazem zabudowy, jednak w wybranych
strefach SO profile dodatkowe dopuszczajg wskazane w ponizszych tabelach tereny elektrowni
odnawialnych Zrdédet energii lub zieleni urzadzonej. Stref SO nie nalezy zatem utozsamiaé z
jednolitym zakazem wszelkiej zabudowy; dopuszczalne funkcje wynikajg z profilu konkretnej strefy

oraz przepisow odrebnych.

SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowe;j i
PROFIL PODSTAWOWY szynowej, teren komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug

PROFIL DODATKOWY gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni urzadzonej,teren
lasu,teren zieleni naturalnej

OZNACZENIE TERENOW 1-4SK, 6SK

POWIERZCHNIA 30.0

BIOLOGICZNIE CZYNNA '

MAKSYMALNA NADZIEMNA 10

INTENSYWNOSC ZABUDOWY :

MAKSYMALNA WYSOKOSC 15.0

ZABUDOWY '

MAKSYMALNY UDZIAL 50.0

POWIERZCHNI ZABUDOWY
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SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikaciji kolejowe; i
PROFIL PODSTAWOWY szynowej, teren komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY :]e;ﬁjr:acfrr]c;gj;i zbiorczej,teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni

OZNACZENIE TERENOW 58K, 7-12SK

POWIERZCHNIA

BIOLOGICZNIE CZYNNA nie ustala sig*

MAKSYMALNA NADZIEMNA Lo ustala sic*
INTENSYWNOSC ZABUDOWY ¢
MAKSYMALNA WYSOKOSC o ustala sie*
ZABUDOWY €
MAKSYMALNY UDZIAL

nie ustala sie*

POWIERZCHNI ZABUDOWY

* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826)

Strefy komunikacyjne wyznaczono dla drog klas GP, G i Z, w tym drog krajowych nr 57, 60 i 61
oraz drég powiatowych, a takze dla terendéw obstugi komunikacji wskazanych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zakres poszczegolnych stref odpowiada

funkcji istniejgcego lub planowanego elementu uktadu transportowego.

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SH, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK pozycja ,teren
infrastruktury technicznej” w profilu podstawowym obejmuje teren telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, zgodnie z objasnieniami do
zafacznika nr 1 do rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, w jego aktualnym

brzmieniu.

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SH, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie ma zastosowania do terendw komunikacji, dla ktérych
wskaznik ten wynosi 0%, zgodnie z objasnieniami do zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, w jego aktualnym brzmieniu.

III. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z §1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne

uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o fgcznej
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powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% x (Po — Py)
gdzie:
P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich

granic,

P, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust.1

pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza faczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposadb,

o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Ppx = 25% x (5 277 240,21 m2 — 1 555 657,80 m2 ) = 930 395,60 m2

*Obszary zostaty wyznaczone oraz wyliczone przez wtyczke APP2 v.2.1.2 do programu QGIS v.3.40.9, na podstawie danych
KST pobranych z BDOT10K udostepnionych przez serwer: geoportal.gov.p/

Gmina Szelkdw jest w catosci objeta obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Dopoki plany te pozostajg w mocy, na objetych nimi terenach nie wydaje sie
decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie OUZ zachowuje jednak znaczenie dla bilansu
chtonnosci, konstrukcji stref mieszkaniowych oraz na wypadek przysztej zmiany lub utraty mocy
planéw miejscowych. Granice OUZ rozszerzono z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy, luk w
zabudowie i lokalnych uwarunkowan, w granicach dopuszczalnej powierzchni powiekszenia. taczna
powierzchnia powiekszenia wynosi 695 413,50 m2, co odpowiada 74,74% maksymalnej

dopuszczalnej powierzchni powiekszenia.
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IV. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1. Chionnos¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego w gminie

Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.) wyznaczajac strefy planistyczne
obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie
chtonnosci  terendw  niezabudowanych  objetych  obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego. W tym celu postuzono sie wartosciami przyjetymi w oparciu

0 analize istniejgcego zagospodarowania na terenie gminy.

W gminie Szelkéow obowigzuje obecnie 5 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina ma petne pokrycie MPZP.

Zgodnie z danymi UG Szelkéw przyjeto, powierzchnie nowopowstatych dziatek budowlanych o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 2406m2, o funkcji zagrodowej 4580m2 oraz o
funkcji letniskowej na 1500m2. Przyjeto, ze terenach RM-1 czyli terenach zabudowy zagrodowej
gdzie dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng taka funkcja przewaza i wyliczenia zostaty przyjete
jak dla zabudowy jednorodzinnej. Nie okreSlono parametrow dla funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej ze wzgledu na brak (poza istniejgcymi dwoma obszarami) takich nowych terenéw w
obowigzujacych MPZP. Zgodnie z danymi GUS (stan na 23.06.2025r.) na jedno mieszkanie w gminie
Szelkdw przypada $rednio 2,66 osoby. Dlatego zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz letniskowej powstanie jeden budynek, zawierajacy

jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 2,66 osoby.
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Tabela 9. Powierzchnie niezabudowane przeznaczone pod zabudowe zgodnie z obowigzujgcym MPZP

LP | Nazwa Powierzchnie niezabudowane w obszarach niezabudowanych MPZP [ha]
sofectwa
R SaN& 985 @ c§ 285
339 Sndo 29 NAFo 35
QS = S0 3= S = 3= 2 ==
NS o oo o9 o [CR=Y o o
= L 5°
2=
1 Bazar
2 | Chrzanowo
5,81 0,48 - - -
3 | Chylin
vy 1,31 0,82 - - -
4 | Ciepielewo
2,10 - - - -
5 Dzierzanowo
- 3,55 - - -
6 | Gtédki
- 0,82 - - -
7 | Grzanka
6,37 4,32 - - -
8 | Kaptur
PHITY 1,47 - - 1,14 -
9 | Laski
28,94 - 0,88 - -
10 | Magnuszew 6,41 ) ) ) )
Duzy
11 | Magnuszew 14,49 0,43 ) ) )
Maty
12 | Makowica
41,29 0,46 0,57 1,46
13 | Nowy ) ) ) )
Strachocin 2,68
14 | Nowy Szelkow
7,70 1,85 1,86 - -
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Bazar_(wojew%C3%B3dztwo_mazowieckie)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Chrzanowo_(gmina_Szelk%C3%B3w)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Chyliny_(wojew%C3%B3dztwo_mazowieckie)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ciepielewo
https://pl.wikipedia.org/wiki/Dzier%C5%BCanowo_(powiat_makowski)
https://pl.wikipedia.org/wiki/G%C5%82%C3%B3dki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Grzanka_(wojew%C3%B3dztwo_mazowieckie)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Kaptury_(powiat_makowski)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Laski_(powiat_makowski)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Magnuszew_Du%C5%BCy
https://pl.wikipedia.org/wiki/Magnuszew_Du%C5%BCy
https://pl.wikipedia.org/wiki/Magnuszew_Ma%C5%82y
https://pl.wikipedia.org/wiki/Magnuszew_Ma%C5%82y
https://pl.wikipedia.org/wiki/Makowica_(wojew%C3%B3dztwo_mazowieckie)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowy_Strachocin
https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowy_Strachocin
https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowy_Szelk%C3%B3w
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LP | Nazwa Powierzchnie niezabudowane w obszarach niezabudowanych MPZP [ha]
sotectwa
15 | Orzyc
25,02 5,58 1,80 5,33 -
16 | Pomaski Mate
- 2,01 - - -
17 | Pomaski
Wielkie _ 1,19 - - -
18 | Przeradowo
19,48 1,85 - - 13,53
19 | Rostki
3,25 0,68 - 1,15 -
20 | Smrock-Dwor
16,91 - - - -
21 | Smrock-Kolonia
17,88 1,07 - - -
22 | Stary
Strachocin 3,62 1,53 - - 8,06
23 i
Stary Szelkéw | 12,64 0,16 - - -
24 | Zakliczewo
7,20 4,66 - - -
RAZEM: 224,57 31,46 511 9,08 21,59
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Tabela 10. Chfonnos¢ potozonych na terenie gminy Szelkow obszarow przeznaczonych pod
zabudowe w MPZP

Strefa powierzchnia powierzchnia dziatki | liczba dziatek chtonnos¢
planistyczna terenu (w m?) budowlanej chtonnych wyrazona w

(w m?) (w szt.) liczbie osob
Zabudowa 2245700 2406 933,37 2482,78
jednorodzinna
Zabudowa 314600 4580 68,69 182,72
zagrodowa
Zabudowa 215900 1500 143,93 382,86
letniskowa

SUMA: | 3048,36 (= 3048
0s06b)

2. Chionnos$¢ terendw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy,

nieuwzglednionych w chtonnosci wynikajacej z obowigzujacych MPZP

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy planistyczne, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 tej ustawy, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz na obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, z

uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

W granicach OUZ potozonych poza granicami terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych

MPZP objetych strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng tgczna
powierzchnia SJ wynosi 275 760 m2, natomiast tgczna powierzchnia terenéw niezabudowanych objetych
strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg zagrodowg SZ wynosi 314 075 m2. W analizowanym zakresie nie

wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW.

Dla celéw obliczenia chtonnosci przyjeto, ze funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w strefach SJ oraz
zabudowa zagrodowa w strefach SZ beda obejmowaly 60% powierzchni analizowanych terendw
niezabudowanych. Pozostate 40% powierzchni moze by¢ wykorzystane na inne funkcje dopuszczone w
profilach funkcjonalnych poszczegdlnych stref, w szczegdlnosci na komunikacje, infrastrukture

techniczng, ustugi, zielen oraz funkcje zwigzane z produkcjg rolniczg wiasciwe dla stref SZ.
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Przyjety udziat funkcji mieszkaniowej i zagrodowej stanowi zatozenie analityczne stuzace obliczeniu
chtonnosci i nie stanowi ustalenia okreslajgcego rzeczywisty udziat tych funkcji w poszczegdlnych

strefach planistycznych.

Na podstawie danych wiasnych gminy przyjeto przecietng powierzchnie dziatki:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2406 m2,

e dla zabudowy zagrodowej — 4580 m?2.

Dla potrzeb obliczei przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie jeden budynek mieszkalny zawierajacy
jeden lokal mieszkalny. Przyjeto rowniez przecietng liczbe 2,66 osoby przypadajacej na jedno

mieszkanie, zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

Tabela 11. Chfonnos¢ potoZzonych na terenie gminy obszarow niezabudowanych potozonych w
obszarach uzupetnienia zabudowy poza granicami terendow przeznaczonych pod zabudowe w

obowigzujgcych MPzZP

Strefa pow. terenow udziat funkcji pow. przecietna pow. | ekwiwalentna Chtonnosc
planistyczna niezabudowanych | mieszkaniowej uwzglednion | dziatki liczba dziatek (osoby)
(w m?) lub zagrodowej | aw budowlanej (w (szt.)

obliczeniach | m?)

(w m?)
SJ 275 760 60% 165 456 2406 68,77 183
Sz 314 075 60% 188 445 4580 41,15 109
RAZEM: 589 835 = 353 901 = 109,91 292

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy

poza granicami terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP wynosi 292 osoby.

V. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIA
TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szelkéw, obliczone zgodnie z przepisami

rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogélnego gminy, wynosi 500 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ, w tym luk w istniejacej zabudowie, co do zasady nie
moze by¢ mniejsza niz 70% ani wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa.
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Chtonno$¢  terendw  niezabudowanych  objetych  obowigzujacymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego wynosi po zaokragleniu 3048 o0sob. Chtonnos$¢ terendw
niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza terenami
mieszkaniowymi uwzglednionymi juz na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych, wynosi 292
osoby. tgczna chtonno$¢ wynosi zatem 3340 os6b, co stanowi okoto 668% (3340 / 500 x 100%)
przyjetego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg. W obliczeniach wartosci posrednie
podano do dwdch miejsc po przecinku, a wyniki koncowe wyrazone w osobach zaokraglono do liczb
catkowitych.

Poniewaz suma chtonnosci terenéw niezabudowanych potozonych na obszarach, o ktérych mowa w art.
13d ust. 1 ustawy, przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg,
zastosowanie znajduje art. 13d ust. 3 ustawy. W konsekwencji dopuszcza sie wyznaczenie stref

planistycznych SW, SJ i SZ na obszarach:

1. dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;
2. objetych obszarami uzupetnienia zabudowy;

3. zistniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie.

Stref planistycznych SW, SJ i SZ nie wyznacza sie natomiast na pozostatych obszarach gminy.

VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy Szelkéw do 2035
roku

Plan ogdlny uwzglednia model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz rekomendacje Strategii
Rozwoju Gminy Szelkdw do 2035 roku przez koncentracje rozwoju mieszkaniowego w istniejgcych
strukturach osadniczych i obszarach uzupetnienia zabudowy, ograniczenie rozpraszania zabudowy,
ochrone dolin Narwi i Orzyca oraz obszaru Natura 2000, utrzymanie rolniczego charakteru znacznej

czesSci gminy, a takze wskazanie stref rozwoju ustug i dziatalnosci gospodarcze;j.
Przyjete zapisy i ustalenia planu ogdlnego gminy Szelkow majg za zadanie przede wszystkim:

1. ochrone zasobow przyrodniczych gminy, w szczegolnosci terenéw Natury 2000 oraz

w szerszym ujeciu strefy otwartej doliny rzek Narwi i Orzyca;

2. zrownowazony rozwoj budownictwa mieszkaniowego sprzyjajacy powstawaniu zwartych
jednostek osadniczych, majacy na celu przeciwdziatanie rozlewania sie zabudowy w strefach

otwartych oraz w strefach produkcji rolnej;

3. lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w wyznaczonych strefach gospodarczych

i ustugowych;
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4. bezkonfliktowe wspdtistnienie: celdw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych

poprzez:

a. ochrone korytarzy ekologicznych przed presja inwestycyjng z jednoczesnym

ukierunkowaniem ruchu budowlanego na inne, mniej cenne obszary gminy,
b. poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
c. ochrone obiektow i obszaréw zabytkowych,

d. uksztattowanie prawnych i programowych podstaw rozwoju przestrzennego gminy Szelkdw.

Przyjete w planie ogdlnym gminy Szelkdw rozwigzania wynikaja bezposrednio z istniejgcych
uwarunkowan rozwoju opisanych szczegotowo w czesci A niniejszego Uzasadnienia. Sposéb ich

uwzglednienia opisano ponizej.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg

nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego. Zapisy planu ogdlnego gminy
Szelkdbw sg zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego.

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Szelkéw wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6zn. zm.): obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014 oraz 54 drzewa chronione
jako pomniki przyrody, ujete w siedmiu pozycjach wykazu. Na obszarach o najwyzszych walorach

przyrodniczych wyznaczono gtdwnie strefy otwarte.

Pozostate funkcje stref wynikajg przede wszystkim z istniejgcego zagospodarowania, przeznaczen
obowigzujacych miejscowych planéw oraz polityki przestrzennej gminy. Rozwigzania planu ogdlnego
nalezy stosowac tgcznie z zakazami i ograniczeniami wynikajagcymi z przepiséw o ochronie przyrody

oraz planu zadan ochronnych.

-95-



Uzasadnienie do Planu Ogélnego Gminy Szelkéw

4. Obszary szczegéOlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o

szerokosci 50 m od stopy watu

W gminie Szelkéw zagrozenie powodziowe jest zwigzane z Narwig i Orzycem. Brzegi rzek na
obszarze gminy nie sg obwatowane, dlatego rozlewiska mogg obejmowac w szczegodlnosci tereny
sotectw Stary Strachocin i Przeradowo. W granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig

znajduja sie gtdwnie tgki, pastwiska, lasy oraz fragment obszaru Natura 2000.

Istniejgca zabudowa zagrozona powodzig znajduje sie gtdwnie we wsiach Stary Strachocin oraz

Przeradowo i jest to przewaznie zabudowa letniskowa oraz zagrodowa.

Granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
1% i 10% obejmujg réowniez fragmenty istniejgcej zabudowy oraz terendéw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych. W projekcie planu ogdlnego na wiekszosci tych
obszarow przyjeto strefe otwartg SO, lecz zachowano takze niektére strefy S]J w zakresie
wynikajacym ze stanu istniejgcego lub obowigzujacych MPZP. Samo wyznaczenie strefy SJ nie
przesgdza dopuszczalnosci realizacji zabudowy. Zagospodarowanie podlega ograniczeniom ustawy
Prawo wodne, w tym art. 166, wymaganym uzgodnieniom oraz - w granicach Natura 2000 -
przepisom o ochronie przyrody i ustaleniom planu zadan ochronnych. Granice stref w czesci

graficznej sg zgodne z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego.

5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Szelkdw istniejg i funkcjonujg sieci urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,
bedacych pod opiekg spotek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntow oraz pod opiekg PGW
Wody Polskie. Na terenie gminy Szelkéw rowy melioracyjne oraz grunty zmeliorowane znajdujg sie
we wszystkich obrebach geodezyjnych. Zapisy planu ogdélnego gminy Szelkéw nie kolidujg z

prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepuja te
ruchy

Dla gminy Szelkéw opracowano mapy osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami masowymi. W
obrebie ewidencyjnym Smrock-Dwor znajdujg sie dwa osuwiska ziemne: osuwisko nr 78251 KRO
jest ciggle aktywne, a osuwisko nr 78271 KRO — aktywne okresowo. Obszar zagrozony ruchami
masowymi pokrywa sie z osuwiskiem aktywnym i jest oznaczony numerem 9638. Ustalenia planu
ogdlnego nie zwiekszajg ekspozycji na to zagrozenie, a tereny osuwiskowe znajdujg sie w strefie

otwartej SO.
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7. Strefy ochronne ujec¢ wody

Obszar gminy Szelkéw znajduje sie poza zasiegiem stref ochrony posredniej uje¢ wod. Na terenie
gminy znajdujg sie ujecia wdéd podziemnych, dla ktérych ustanowiono strefy ochronne obejmujace
wylgcznie tereny ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg lokalizacje tych
uje¢, przy czym zakazy i nakazy obowigzujgce w strefach ochronnych wynikajg bezposrednio z

przepisow odrebnych i aktdw ustanawiajgcych strefy.

8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na to, ze na terenie gminy Szelkdw nie wyznaczono
obszarow ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy

Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.).

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Szelkdw nie wyznaczono terendw oraz obszaréw gorniczych. Brak jest tez
udokumentowanych i zewidencjonowanych w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
Polski (MIDAS) ztoz kopalin. Nie wystepuja réwniez kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. W zwigzku z powyzszym plan

ogolny nie ustala stref gornictwa (SG).
10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na to, Zze Gmina Szelkdow nie stanowi gminy
uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej.

11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Szelkéw wskazuje sie 3 obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw
nieruchomych, 10 obiektow wpisanych wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw (WEZ) oraz 27 obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i 100 zabytkdw archeologicznych. W gminie nie wskazano
obiektow, ktore mozna zaliczy¢ do dobr kultury wspotczesnej. Niezaleznie od powyzszego na obszarze
gminy wystepujg miejsca i obiekty posiadajgce wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe,

wymagdajgce uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy.

W rejonie Osady Swieta Rozalia w miejscowoéci Kaptury znajduje sie zgrupowanie debéw obijetych

ochrong jako pomniki przyrody. Warto$¢ tego obszaru wynika z pofaczenia waloréw przyrodniczych,
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krajobrazowych oraz lokalnych tradycji i przekazéw zwigzanych z Osada Swieta Rozalia. W POG obszar

ten zostat objety strefg otwartg SO oraz strefg ustugowg SU.

W miejscowosci  Smrock-Dwor znajduje  sie teren nieczynnego cmentarza Zydowskiego,
udokumentowany kartg cmentarza NID nr N9683 z 1992 r. Na terenie zachowat sie fragment nagrobka
oraz czytelne Slady historycznego uktadu przestrzennego. Obiekt nie jest obecnie wpisany do rejestru
zabytkéw ani ujety w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw. Ze wzgledu na prawdopodobng
warto$¢ historyczng teren wymaga szczegdtowej weryfikacji konserwatorskiej oraz rozwazenia ujecia w
gminnej ewidencji zabytkdw. W planie ogdlnym teren objeto strefg cmentarzy SC, odpowiadajaca jego

historycznej funkgji.

Nalezy przyja¢, iz ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkdéw w gminie.

12. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na to, ze na terenie gminy Szelkéw nie wystepujg obszary

pomnikow zagtady oraz ich strefy ochronne.

13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na to, ze w Gminie Szelkdw nie wystepujg tereny
zamkniete niezbedne dla obronnosci panstwa wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. jak réwniez inne tereny zamkniete, w tym przez ktore

przebiegaja linie kolejowe.

14. Obszary ograniczonego uzytkowania

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wyznaczonych w granicach gminy Szelkéw
obszaréow ograniczonego uzytkowania ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.).

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wyznaczonych w gminie obszaréw wymagajacych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Szelkdw nie wyznaczono obszaru zdegradowanego ani obszaru rewitalizacji i nie
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obowigzuje gminny program rewitalizacji. W zwigzku z tym uwarunkowanie to nie wymaga

odrebnego uwzglednienia w ustaleniach planu ogdlnego.

17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wystepowania na terenie gminy Szelkéw

obszaréw cichych.

18. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na terenie gminy Szelkéw nie wystepujg gleby w klasie bonitacyjnej I i II. Gleby klas III, IIIa i IIIb
stanowig ponad 18% powierzchni uzytkédw rolnych czyli 1496 ha. Plan ogdlny w wiekszosci
wyznacza dla tych terendw strefe otwartg lub wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa w przypadku
istniejgcych zabudowan. Udziat terendw leSnych wynosi ok. 24,8% powierzchni gminy. W planie
ogolnym dla gruntow lesnych wyznaczono strefe otwartg lub inne strefy

w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy.

19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Wedtug wykazu Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie, wedtug stanu
na dzien 30 wrzesnia 2025 r., na terenie gminy Szelkéw nie wystepowaty zaktady o zwiekszonym
ryzyku ani zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Plan ogdlny nie
zastepuje kwalifikacji dokonywanej na podstawie przepisow ochrony Srodowiska; ewentualne

przyszie przedsiewziecie podlega odrebnym wymaganiom, ocenom i decyzjom.

20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wystepowania w granicach gminy Szelkow
obszaréw pasa nadbrzeznego i pasa technicznego.

21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale XXII czeSci A opisane zostaty istniejgce i planowane obiekty
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Zapisy planu ogdlnego gminy Szelkow
uwzgledniajg zaréwno istniejgce zagospodarowanie gruntdw i przebieg sieci transportowych

i infrastruktury technicznej, jak i planowane inwestycje, wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z politykg przestrzenng gminy.
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22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. Na terenie gminy Szelkéw zidentyfikowano
pie¢ typdw krajobrazu, w tym osiem podtypow. Wsrdd zidentyfikowanych krajobrazéw nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych. Przy wyznaczaniu stref uwzgledniono zagrozenia oraz

rekomendacje i wnioski dotyczgce zachowania wartosci krajobrazéw, okreslone w audycie.

23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust.

1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Szelkdéw zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i innych

zapisow planu uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte w powyzszym opracowaniu.

24. Zapotrzebowanie na howa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego gminy Szelkdw przeprowadzono analize zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pdzn.

zm.), na podstawie najnowszych dostepnych danych udostepnianych przez statystyke publiczna.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa obliczone bezposrednio na podstawie wzoru
wyniosto -7,66 osoby, czyli po zaokragleniu -8 oséb. Ze wzgledu na liczbe mieszkancéw gminy Szelkow,
wynoszaca mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 oséb, zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 rozporzadzenia
dopuszczalne bylo przyjecie zapotrzebowania wynoszacego 500 osdb. Na potrzeby planu ogdlnego

przyjeto zatem zapotrzebowanie na poziomie 500 osdb.

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz analiza chlonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, stref wielofunkcyjnych z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg SZ, zgodnie z art.

13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poniewaz chfonnos¢ terendw niezabudowanych potozonych na obszarach wskazanych w art. 13d ust. 1
ustawy przekracza 130% przyjetego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, przy

wyznaczaniu stref SW, SJ i SZ zastosowano zasady okreSlone w art. 13d ust. 3 ustawy.
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